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Титульний аркуш

Підтверджую ідентичність електронної та паперової форм інформації, що подається до Комісії, та достовірність інформації, наданої для розкриття в
загальнодоступній інформаційній базі даних Комісії.

директор       Шевченко В.В.
(посада)   (підпис)   (прізвище та ініціали керівника)

М.П.
24.04.2017
(дата)

Річна інформація емітента цінних паперів
за 2016 рік

I. Загальні відомості

1. Повне найменування емітента
Товариство з обмеженою вiдповiдальнiстю "Ковчег"
2. Організаційно­правова форма
Товариство з обмеженою відповідальністю
3. Код за ЄДРПОУ
31569627
4. Місцезнаходження
м. Київ , м.Київ, 01601, м.Київ, вул.Мечнiкова 2 Лiтера А
5. Міжміський код, телефон та факс
044230­95­92 0442309592
6. Електронна поштова адреса
Kovcheg@mandarin.kiev.ua

II. Дані про дату та місце оприлюднення річної інформації

1. Річна інформація розміщена у загальнодоступній інформаційній базі даних Комісії 24.04.2017
(дата)

2. Річна інформація опублікована у "Вiдомостi НКЦПФР" 78(2583)   25.04.2017

mailto:Kovcheg@mandarin.kiev.ua
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(номер та найменування офіційного друкованого видання)   (дата)
3. Річна інформація розміщена на власній сторінці kovcheg­company.kiev.ua в мережі Інтернет 25.04.2017

  (адреса сторінки)   (дата)

http://kovcheg-company.kiev.ua/
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Зміст

1. Основні відомості про емітента X
2. Інформація про одержані ліцензії (дозволи) на окремі види діяльності X
3. Відомості щодо участі емітента в створенні юридичних осіб
4. Інформація щодо посади корпоративного секретаря
5. Інформація про рейтингове агентство
6. Інформація про засновників та/або учасників емітента та кількість і вартість акцій (розміру часток, паїв) X
7. Інформація про посадових осіб емітента:
1) інформація щодо освіти та стажу роботи посадових осіб емітента X
2) інформація про володіння посадовими особами емітента акціями емітента
8. Інформація про осіб, що володіють 10 відсотками та більше акцій емітента X
9. Інформація про загальні збори акціонерів
10. Інформація про дивіденди
11. Інформація про юридичних осіб, послугами яких користується емітент X
12. Відомості про цінні папери емітента:
1) інформація про випуски акцій емітента
2) інформація про облігації емітента X
3) інформація про інші цінні папери, випущені емітентом
4) інформація про похідні цінні папери
5) інформація про викуп (продаж раніше викуплених товариством акцій) власних акцій протягом звітного періоду
13. Опис бізнесу X
14. Інформація про господарську та фінансову діяльність емітента:
1) інформація про основні засоби емітента (за залишковою вартістю) X
2) інформація щодо вартості чистих активів емітента X
3) інформація про зобов'язання емітента X
4) інформація про обсяги виробництва та реалізації основних видів продукції
5) інформація про собівартість реалізованої продукції
6) інформація про прийняття рішення про попереднє надання згоди на вчинення значних правочинів
7) інформація про прийняття рішення про надання згоди на вчинення значних правочинів
8) інформація про прийняття рішення про надання згоди на вчинення правочинів, щодо вчинення яких є заінтересованість
15. Інформація про забезпечення випуску боргових цінних паперів X
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16. Відомості щодо особливої інформації та інформації про іпотечні цінні папери, що виникала протягом звітного періоду X
17. Інформація про стан корпоративного управління
18. Інформація про випуски іпотечних облігацій
19. Інформація про склад, структуру і розмір іпотечного покриття:
1) інформація про розмір іпотечного покриття та його співвідношення з розміром (сумою) зобов'язань за іпотечними облігаціями з
цим іпотечним покриттям
2) інформація щодо співвідношення розміру іпотечного покриття з розміром (сумою) зобов'язань за іпотечними облігаціями з цим
іпотечним покриттям на кожну дату після змін іпотечних активів у складі іпотечного покриття, які відбулися протягом звітного
періоду
3) інформація про заміни іпотечних активів у складі іпотечного покриття або включення нових іпотечних активів до складу
іпотечного покриття
4) відомості про структуру іпотечного покриття іпотечних облігацій за видами іпотечних активів та інших активів на кінець звітного
періоду
5) відомості щодо підстав виникнення у емітента іпотечних облігацій прав на іпотечні активи, які складають іпотечне покриття за
станом на кінець звітного року
20. Інформація про наявність прострочених боржником строків сплати чергових платежів за кредитними договорами (договорами
позики), права вимоги за якими забезпечено іпотеками, які включено до складу іпотечного покриття
21. Інформація про випуски іпотечних сертифікатів
22. Інформація щодо реєстру іпотечних активів
23. Основні відомості про ФОН
24. Інформація про випуски сертифікатів ФОН
25. Інформація про осіб, що володіють сертифікатами ФОН
26. Розрахунок вартості чистих активів ФОН
27. Правила ФОН
28. Відомості про аудиторський висновок (звіт)
29. Текст аудиторського висновку (звіту) X
30. Річна фінансова звітність X
31. Річна фінансова звітність, складена відповідно до Міжнародних стандартів бухгалтерського обліку (у разі наявності)
32. Річна фінансова звітність поручителя (страховика/гаранта), що здійснює забезпечення випуску боргових цінних паперів (за
кожним суб’єктом забезпечення окремо)
33. Звіт про стан об'єкта нерухомості (у разі емісії цільових облігацій підприємств, виконання зобов'язань за якими здійснюється
шляхом передачі об'єкта (частини об'єкта) житлового будівництва)
34. Примітки
Вiдсутня iнформацiя: ­ ТОВ "Ковчег" не є акцiонерним товариством, акцiї не випускались,не викупались, загальнi збори акцiонерiв не
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проводились; iншi цiннi папери емiтентом не випускались; сертифiкати цiнних паперiв не видавались,
 Iнформацiя про похiднi цiннi папери емiтента не заповнено тому, що випуску похiднiх цiннiх паперiв не було.

 ТОВ "Ковчег" не входить до об'єднань пiдприємств (асоцiацiй, корпорацiй, концернiв, консорцiумiв, iнших об'єднань пiдприємств) чи
груп суб'єктiв господарювання (фiнансово­промислових груп, холдингових компанiй тощо).Дедiденди не нараховувальсь та
невиплачувались.

 Непогашенi вiдсотковi облiгацiї вiдсутнi.
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III. Основні відомості про емітента

1. Повне найменування
Товариство з обмеженою вiдповiдальнiстю "Ковчег"
2. Серія і номер свідоцтва про державну реєстрацію юридичної особи (за наявності)
29093
3. Дата проведення державної реєстрації
26.07.2001
4. Територія (область)
м. Київ
5. Статутний капітал (грн)
11800
6. Відсоток акцій у статутному капіталі, що належить державі
0
7. Відсоток акцій (часток, паїв) статутного капіталу, що передано до статутного капіталу державного (національного) акціонерного товариства та/або
холдингової компанії
0
8. Середня кількість працівників (осіб)
13
9. Основні види діяльності із зазначенням найменування виду діяльності та коду за КВЕД
41.10 оганiзацiя будiвництва будiвель
68.10 купiвля та продаж власного нерухомого майна
41.20 Будiвництво житлових та нежитлових будiвель
10. Органи управління підприємства
Директор ­ Шевченко В.В.
11. Банки, що обслуговують емітента:
1) найменування банку (філії, відділення банку), який обслуговує емітента за поточним рахунком у національній валюті
ПАТ"Райффайзен Банк Аваль"
2) МФО банку
380805
3) поточний рахунок
26006437921
4) найменування банку (філії, відділення банку), який обслуговує емітента за поточним рахунком у іноземній валюті
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4) найменування банку (філії, відділення банку), який обслуговує емітента за поточним рахунком у іноземній валюті
ПАТ"Райффайзен Банк Аваль""
5) МФО банку
380805
6) поточний рахунок
26006437921

12. Інформація про одержані ліцензії (дозволи) на окремі види діяльності*

Вид діяльності Номер ліцензії
(дозволу)

Дата
видачі Державний орган, що видав Дата закінчення дії ліцензії

(дозволу)
1 2 3 4 5

виконання будiваельних
робiт 2008­Пч/Т 18.05.2010 Управлiння державного архiтектурно­будiвельногоконтролю м.Києва. 31.12.2016

Опис До закiнчення термiну будiвництва
 

IV. Інформація про засновників та/або учасників емітента та кількість і вартість акцій (розміру часток, паїв)

Найменування юридичної особи
засновника та/або учасника

Код за ЄДРПОУ засновника та/
або учасника Місцезнаходження

Відсоток акцій (часток, паїв), які належать
засновнику та/або учаснику (від загальної

кількості)

Прізвище, ім"я, по батькові
фізичної особи

Серія, номер, дата видачі та найменування органу,
який видав паспорт*

Відсоток акцій (часток, паїв), які належать
засновнику та/або учаснику (від загальної

кількості)

Шевченко Владислав Володимирович СО 1984430912 06.06.2000 Залiзничним РУГУ МВС
України м.Києва 50

Зарицький Евген Миколайович СМ 2870622695 26.10.2001 Бородянським РВГУМВС
України у Київськiй областi 50

Усього 100

V. Інформація про посадових осіб емітента

6.1. Інформація щодо освіти та стажу роботи посадових осіб емітента
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1) посада
директор
2) прізвище, ім'я, по батькові фізичної особи або повне найменування юридичної особи
Шевченко Владислав Володимирович
3) паспортні дані фізичної особи (серія, номер, дата видачі, орган, який видав)* або код за ЄДРПОУ юридичної особи
СО 1984430912 06.06.2000 Залiзничним РУГУ МВС України м.Києва
4) рік народження**
1954
5) освіта**
вища
6) стаж роботи (років)**
15
7) найменування підприємства та попередня посада, яку займав**
ТОВ"Анта" директор
8) дата набуття повноважень та термін, на який обрано (призначено)
23.07.2001
9) Опис
Iнформацiя про посадових осiб 
Шевченко Владислав Володимирович ­ призначений на посаду директора з 23.07.2001р. згiдно протоколу Загальних зборiв учасникiв Товариства №
1 вiд 23.07.01. Iдентифiкацiйний код 1984430912 на посадi 15 рокiв .Рiк народження 1954. Освiта вища закiнчив КИИГВ у 1977.Володiє 50 %
статутного капiталу пiдприємства у розмiрi 5900 грн. Не обiймає посад у iнших пiдприємствах.
Винагорода у т.ч.у натуральнiй формi невиплачувалась
Непогаша судимiсть за корисливi та посадовi злочини вiдсутня.
* Зазначається у разі надання згоди фізичної особи на розкриття паспортних даних. У разі ненадання згоди посадової особи на розкриття паспортних
даних про це зазначається у описі. 
** Заповнюється щодо фізичних осіб.
1) посада
головний бухгалтер
2) прізвище, ім'я, по батькові фізичної особи або повне найменування юридичної особи
Граб Лариса Степанiвна
3) паспортні дані фізичної особи (серія, номер, дата видачі, орган, який видав)* або код за ЄДРПОУ юридичної особи
СН 2478000463 05.10.1995 Дарницьким РУГУ МВС України м.Київ
4) рік народження**
1967
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1967
5) освіта**
вища
6) стаж роботи (років)**
15
7) найменування підприємства та попередня посада, яку займав**
ТОВ"Укрексiм" головний бухгалтер
8) дата набуття повноважень та термін, на який обрано (призначено)
07.11.2001
9) Опис
Граб Лариса Степанiвна ­призначена на посаду головного бухгалтера з 07.11.2001р. згiдно Наказу Товариства № 3 вiд 07.11.01. Iдентифiкацiйний код
2478000463. Кiлькiст рокiв на посадi ­ 15 рокiв .Рiк народження 1967.Освiта вища ОИНХ у 1988р.Не володiє часткою у статутному капiталi
пiдприємства. Не займає посад у iнших пiдприємствах .
Винагорода у т.ч.у натуральнiй формi не виплачувалась.
Непогаша судимiсть за корисливi та посадовi злочини вiдсутня.
* Зазначається у разі надання згоди фізичної особи на розкриття паспортних даних. У разі ненадання згоди посадової особи на розкриття паспортних
даних про це зазначається у описі. 
** Заповнюється щодо фізичних осіб.
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VI. Інформація про осіб, що володіють 10 відсотками та більше акцій емітента

Найменування
юридичної

особи

Код за
ЄДРПОУ Місцезнаходження

Кількість
акцій
(штук)

Від загальної
кількості
акцій (у
відсотках)

Від загальної
кількості
голосуючих
акцій (у
відсотках)

Кількість за видами акцій

прості
іменні

прості на
пред'явника

привілейовані
іменні

привілейовані
на

пред'явника

Прізвище, ім'я,
по батькові

фізичної особи*

Серія, номер, дата видачі
паспорта, найменування

органу, який видав паспорт**

Кількість
акцій
(штук)

Від загальної
кількості
акцій (у
відсотках)

Від загальної
кількості
голосуючих
акцій (у
відсотках)

Кількість за видами акцій

прості
іменні

прості на
пред'явника

привілейовані
іменні

привілейовані
на

пред'явника

Усього 0 0 0 0 0 0

* Зазначається: "Фізична особа", якщо фізична особа не дала згоди на розкриття прізвища, імені, по батькові. 
** Заповненювати необов'язково.
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IX. Інформація про осіб, послугами яких користується емітент

Повне найменування юридичної особи або прізвище,
ім'я та по батькові фізічної особи

ТОВ"Аудиторська фiрма "Баланс"

Організаційно­правова форма Товариство з обмеженою відповідальністю
Код за ЄДРПОУ 21451988
Місцезнаходження 03067 Україна м. Київ Святошинський м.Київ вул.Академiка Доброхотова буд.17,кв 248
Номер ліцензії або іншого документа на цей вид
діяльності

0061

Назва державного органу, що видав ліцензію або інший
документ

Аудиторська палата України

Дата видачі ліцензії або іншого документа 30.03.2001
Міжміський код та телефон 044­404­00­05
Факс 0444040005
Вид діяльності аудиторськi послуги
Опис Товариство з обмеженою вiдповiдальнiстю "Аудиторська фiрма

"Баланс",iдентифiкацiйний код за ЄДРПОУ 21451988,зареєстровано Святошинською
районною у м. Києвi Державною адмiнiстрацiєю 28 грудня 2000 року за №1 072 120 0000
002648 ,здiйснює аудиторськi послуги згiдно договору № 04/2016­ФЗ вiд 02.03.16р.
Мiсцезнаходження ­ 03067, Україна, м. Київ, вул. Академiка Доброхотова буд17,кв.248
Свiдоцтво про внесення до Реєстру суб'єктiв аудиторської дiяльностi №0061, видане
Рiшенням Аудиторської палати України вiд 30 березня 2001р. №100.

Повне найменування юридичної особи або прізвище,
ім'я та по батькові фізічної особи

ПАТ"Нацiональний депозитарiй України

Організаційно­правова форма Публічне акціонерне товариство
Код за ЄДРПОУ 30370711
Місцезнаходження 01001 Україна м. Київ Шевченкiвський м.Київ вул. Б. Грiнченка, 3
Номер ліцензії або іншого документа на цей вид
діяльності

АВ №581322

Назва державного органу, що видав ліцензію або інший
документ

Державна комiсiя з цiнних паперiв та фондового ринку

Дата видачі ліцензії або іншого документа 19.09.2006
Міжміський код та телефон 279­12­78
Факс 279­60­75
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Вид діяльності депозитарнi послуги
Опис ПАТ"Нацiональний депозитарiй України,iдентифiкацiйний код за ЄДРПОУ 30370711,

здiйснює депозитарнi послуги згiдно договору № Е­8837/п вiд 02.10.13р.
Мiсцезнаходження ­ 01011, Україна, м. Київ, вул.Б. Грiнченка, 3
Лiцензiя на провадження професiйної дiяльностi на фондовому ринку серiї АВ№ 581322
видана Державною комiсiєю з цiнних паперiв та фондового ринку на пiдставi рiшення
вiд 19 вересня 2006 року №823
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X. Відомості про цінні папери емітента

2. Інформація про облігації емітента (для кожного непогашеного випуску облігацій)

2) дисконтні облігації

Дата
реєстрації
випуску

Номер свідоцтва про
реєстрацію випуску

Найменування органу, що
зареєстрував випуск

Номінальна
вартість
(грн)

Кількість у
випуску
(штук)

Форма існування
та форма випуску

Загальна
номінальна
вартість (грн)

Дата
погашення
облігацій

1 2 3 4 5 6 7 8

29.12.2005 497/2/05 Державна комiссiя з цiнних
паперiв i фондового ринку 1000 300000 Бездокументарні

іменні 300000000.00 11.01.2011

Опис

Дисконтнi облiгацiї
Форма iснування ­ бездокументарна , форма випуску ­ Iменнi ,незабезпеченi .У вiпуску 1 серiя у кiлькостi 300000 шт.номiнальною
вартiстю 1000,00 грн.Загальна номiнальна вартiсть випуску 300000000,00 грн
Найменування органу, що зареєстрував випуск ­ Державна комiссiя з цiнних паперiв i фондового ринку.Номер свiдоцтва про реєстрацiю
випуску 497/2/05 дата реєстрацiї випуску 29.12.2005.
Вiдбулось вiдкрите розмiщення облiгацiй на внутрiшньому ринку України на загальну суму 220848628,00 грн. Розмiщення облiгацiй
емiтент здiйснював самостiйно, не користуючись послугами андеррайтера. Лiстинг/делiстинг облiгацiй на фондовiй бiржi не проводився.
Мета емiсiї ­ поповнення обiгових коштiв емiтента для продовження статутної дiяльностi , насамперед ­ для фiнансування будiвництва
житлового комплексу з паркiнгами в Печерському районi м.Києва. Виплата номiнальної вартостi облiгацiй ­ у термiн згiдно iнформацiї
про емiсiю облiгацiй.
Обсяг не виконаних емiтентом зобов'язань ­ 14166000.00грн. Причини невиконання емiтентом зобов'язань ­ невиконання iнвестором умов
виплати доходу.

 

3) цільові (безпроцентні) облігації

Дата
реєстрації
випуску

Номер
свідоцтва

про
реєстрацію
випуску

Найменування
органу, що
зареєстрував

випуск

Номінальна
вартість
(грн)

Кількість
у випуску
(штук)

Форма
існування та
форма випуску

Загальна
номінальна
вартість
(грн)

Найменування товару (послуги), під
який здійснено випуск

Дата
погашення
облігацій

1 2 3 4 5 6 7 8 9
02.09.2010 71/2/10 Державна

комiссiя з
57.00 622500 Бездокументарні

іменні
35482500.00 Власнику облiгацiй надається право при

погашеннi облiгацiй отримати у
15.07.2018
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цiнних паперiв
i фондового
ринку

власнiсть нерухоме майно , як частину
загальної житлової площi будинку, в
кiлькостi 0,01 частка метра квадратногол
, вiдповiдно до умов укладеного з
емiтентом договору з зобовязанням
резервування нерухомого майна в сроки
та у порядку , що передбаченi умовами
випуску.

Опис

Серiя А номер свiдоцтва про реєстрацiю випуску ­ 71/2/10 дата реєстрацiї випуску 02.09.2010. у серiї 622500 шт номiнальною вартiстю
57гр. на загальну сумму 35482500.00 грн. Дата погашення облiгацiй з 01.01.2018­15.07.18. Вiдбулось вiдкрите розмiщення облiгацiй на
внутрiшньому ринку України на загальну суму 35482500 грн. Розмiщення облiгацiй емiтент здiйснював шляхом вiдкритого аукцiону у
вiдповiдностi до Правил ПрАТ "Фондова бiржа ПФТС". Мета емiсiї ­ фiнансування будiвництва житлового комплексу з паркiнгами в
Печерському районi м.Києва.
Обсяг не виконаних емiтентом зобов'язань ­ 35482500,00грн. Причини невиконання емiтентом зобов'язань ­ ненастав термiн виконання
зобовязань 
Згiдно до Протоколу №52 Засiдання Котирувальної комiсiї ПАТ"Київська мiжнародна фондова бiржа" вiд 03.03.14 було ухвалено
виключити з другого рiвня лiстингу Облiгацiї цiльовi iменнi серiї А ТОВ "Ковчег" у кiлькостi 622500 шт.,у звязку з невiдповiднiстю
вимогам перебування у другому рiвнi лiстингу та залишити облiгацiї у бiржовому списку ПАТ"Київська мiжнародна фондова бiржа " у
категорiї позалiстинговi цiннi папери".

 

02.09.2010 72/210

Державна
комiссiя з
цiнних паперiв
i фондового
ринку

400 409110 Бездокументарні
іменні 163644000.00

Власнику облiгацiй надається право при
погашеннi облiгацiй отримати у
власнiсть нерухоме майно , як частину
загальної житлової площi будинку, в
кiлькостi 0,01 частка метра квадратногол
, вiдповiдно до умов укладеного з
емiтентом договору з зобовязанням
резервування нерухомого майна в сроки
та у порядку , що передбаченi умовами
випуску.

01.08.2016

Опис серiя В номер свiдоцтва про реєстрацiю випуску ­ 72/2/10 дата реєстрацiї випуску 02.09.2010. у серiї 409110 шт номiнальною вартiстю
400,00 гр. на загальну сумму 163644000,00грн. Дата погашення облiгацiй з 17.02.2016 по 01.08.16.Вiдбулось вiдкрите розмiщення
облiгацiй на внутрiшньому ринку України на загальну суму 163644000,00грн Розмiщення облiгацiй емiтент здiйснював шляхом
вiдкритого аукцiону у вiдповiдностi до Правил ПрАТ "Фондова бiржа ПФТС". Мета емiсiї ­ фiнансування будiвництва житлового
комплексу з паркiнгами в Печерському районi м.Києва. Вiддiлом бiржового контролю та лiстингу ПФТС облiгацiї включенi до Бiржового
Списку ПФТС без включення до Бiржового Реєстру.
Згiдно до Протоколу №1 Засiдання Правлiння ПАТ"Київська мiжнародна фондова бiржа" вiд 11.01.16 було ухвалено: "Виключити
Облiгацiї цiльовi iменнi серiї В ТОВ "Ковчег" (код ЄДРПОУ 31569627) з бiржового реєстру (другого рiвня лiстингу) у звязку з
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невиконанням умов перебування у другому рiвнi лiстингу та залишити облiгацiї цiльовi iменнi серiї В у бiржовому списку на пiдставi
списку ПАТ "Київська мiжнародна фондова бiржа " у категорiї "позалiстинговi цiннi папери " до 11.01.2017 року(включно)".

 Обсяг не виконаних емiтентом зобов'язань ­ 300000,00грн .Причини невиконання емiтентом зобов'язань ­ невиконання iнвестором умов
виплати доходу.

 

 

02.09.2010 73/2/10

Державна
комiссiя з
цiнних паперiв
i фондового
ринку

80.00 2135678 Бездокументарні
іменні 170854240.00

Власнику облiгацiй надається право при
погашеннi облiгацiй отримати у
власнiсть нерухоме майно , як частину
загальної житлової площi будинку, в
кiлькостi 0,01 частка метра квадратногол
, вiдповiдно до умов укладеного з
емiтентом договору з зобовязанням
резервування нерухомого майна в сроки
та у порядку , що передбаченi умовами
випуску.

02.12.2017

Опис

серiя С номер свiдоцтва про реєстрацiю випуску ­ 73/2/10 дата реєстрацiї випуску 02.09.2010. у серiї 2135678 шт номiнальною вартiстю
80,00 гр. на загальну сумму 170854240,00грн. Дата погашення облiгацiй з 16.05.2017 по 02.12.2017.Вiдбулось вiдкрите розмiщення
облiгацiй на внутрiшньому ринку України на загальну суму 170854240,00грн Розмiщення облiгацiй емiтент здiйснював шляхом
вiдкритого аукцiону у вiдповiдностi до Правил ПрАТ "Фондова бiржа ПФТС". Мета емiсiї ­ фiнансування будiвництва житлового
комплексу з паркiнгами в Печерському районi м.Києва.
Обсяг не виконаних емiтентом зобов'язань ­ 170854240,00грн .Причини невиконання емiтентом зобов'язань ­ ненастав термiн виконання
зобовязань. Згiдно до Протоколу №52 Засiдання Котирувальної комiсiї ПАТ"Київська мiжнародна фондова бiржа" вiд 03.03.14 було
ухвалено виключити з другого рiвня лiстингу Облiгацiї цiльовi iменнi серiї C ТОВ "Ковчег" у кiлькостi 2135678 шт.,у звязку з
невiдповiднiстю вимогам перебування у другому рiвнi лiстингу та залишити облiгацiї у бiржовому списку ПАТ"Київська мiжнародна
фондова бiржа " у категорiї позалiстинговi цiннi папери"

 
02.09.2010 74/2/10 Державна

комiссiя з
цiнних паперiв
i фондового
ринку

50 373500 Бездокументарні
іменні

20542500.00 Власнику облiгацiй надається право при
погашеннi облiгацiй отримати у
власнiсть нерухоме майно , як частину
загальної не житлової площi будинку, в
кiлькостi 0,01 частка метра квадратногол
, вiдповiдно до умов укладеного з
емiтентом договору з зобовязанням
резервування нерухомого майна в сроки

17.07.2018
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та у порядку , що передбаченi умовами
випуску.

Опис

серiя D номер свiдоцтва про реєстрацiю випуску ­ 74/2/10 дата реєстрацiї випуску 02.09.2010. у серiї 373500 шт номiнальною вартiстю
50,00 гр. на загальну сумму 20542500,00грн. Дата погашення облiгацiй з 01.01.18 по 17.07.2018.Вiдбулось вiдкрите розмiщення облiгацiй
на внутрiшньому ринку України на загальну суму 20542500,00грн Розмiщення облiгацiй емiтент здiйснював шляхом вiдкритого аукцiону
у вiдповiдностi до Правил ПрАТ "Фондова бiржа ПФТС". Мета емiсiї ­ фiнансування будiвництва житлового комплексу з паркiнгами в
Печерському районi м.Києва. 
Обсяг не виконаних емiтентом зобов'язань ­ 20542500,00грн. Причини невиконання емiтентом зобов'язань ­ ненастав термiн виконання
зобовязань.
Згiдно до Протоколу №52 Засiдання Котирувальної комiсiї ПАТ"Київська мiжнародна фондова бiржа" вiд 03.03.14 було ухвалено
виключити з другого рiвня лiстингу Облiгацiї цiльовi iменнi серiї D ТОВ "Ковчег" у кiлькостi 373500 шт.,у звязку з невiдповiднiстю
вимогам перебування у другому рiвнi лiстингу та залишити облiгацiї у бiржовому списку ПАТ"Київська мiжнародна фондова бiржа " у
категорiї позалiстинговi цiннi папери".

 

02.09.2010 76/2/10

Державна
комiссiя з
цiнних паперiв
i фондового
ринку

80.00 2135678 Бездокументарні
іменні 170854000.00

Власнику облiгацiй надається право при
погашеннi облiгацiй отримати у
власнiсть нерухоме майно , як частину
загальної житлової площi будинку, в
кiлькостi 0,01 частка метра квадратногол
, вiдповiдно до умов укладеного з
емiтентом договору з зобовязанням
резервування нерухомого майна в сроки
та у порядку , що передбаченi умовами
випуску

04.08.2016

Опис

серiя F номер свiдоцтва про реєстрацiю випуску ­ 76/2/10 дата реєстрацiї випуску 02.09.2010. у серiї 2135678 шт номiнальною вартiстю
80,00 гр. на загальну сумму 170854000,00 грн. Дата погашення облiгацiй з 17.02.16 по 04.08.16.Вiдбулось вiдкрите розмiщення облiгацiй
на внутрiшньому ринку України на загальну суму 169252640,00грн Розмiщення облiгацiй емiтент здiйснював шляхом вiдкритого аукцiону
у вiдповiдностi до Правил ПрАТ "Фондова бiржа ПФТС". Мета емiсiї ­ фiнансування будiвництва житлового комплексу з паркiнгами в
Печерському районi м.Києва. Згiдно Протоколу№61 Засiдання Правлiння ПАТ"Київська мiжнародна фондова бiржа" вiд 30.07.14 року
облiгацiї внесенi у другий рiвень лiстингу у кiлькостi 2135678 шт.
Згiдно до Протоколу №1 Засiдання Правлiння ПАТ"Київська мiжнародна фондова бiржа" вiд 11.01.16 було ухвалено: "Виключити
Облiгацiї цiльовi iменнi серiї F ТОВ "Ковчег" (код ЄДРПОУ 31569627) з бiржового реєстру (другого рiвня лiстингу) у звязку з
невиконанням умов перебування у другому рiвнi лiстингу та залишити облiгацiї цiльовi iменнi серiї F у бiржовому списку на пiдставi
списку ПАТ "Київська мiжнародна фондова бiржа " у категорiї "позалiстинговi цiннi папери " до 11.01.2017 року(включно)".
Обсяг не виконаних емiтентом зобов'язань ­ 169252640,00грн .Причини невиконання емiтентом зобов'язань ­ незавершено будiвництво
житлового комплексу .
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02.09.2010 77/2/10 Державна
комiссiя з
цiнних паперiв
i фондового
ринку

80.00 480500 Бездокументарні
іменні

38440000.00 Власнику облiгацiй надається право при
погашеннi облiгацiй отримати у
власнiсть нерухоме майно , як частину
загальної не житлової площi будинку, в
кiлькостi 0,01 частка метра квадратногол
, вiдповiдно до умов укладеного з
емiтентом договору з зобовязанням
резервування нерухомого майна в сроки
та у порядку , що передбаченi умовами
випуску

30.08.2017

Опис

серiя G номер свiдоцтва про реєстрацiю випуску ­ 77/2/10 дата реєстрацiї випуску 02.09.2010. у серiї 480500 шт номiнальною вартiстю
80,00 гр. на загальну сумму 38440000,00 грн. Дата погашення облiгацiй з 15.02.2017 по 30.08.17. Вiдбулось вiдкрите розмiщення
облiгацiй на внутрiшньому ринку України на загальну суму 38440000,00грн Розмiщення облiгацiй емiтент здiйснював шляхом вiдкритого
аукцiону у вiдповiдностi до Правил ПрАТ "Фондова бiржа ПФТС". Мета емiсiї ­ фiнансування будiвництва житлового комплексу з
паркiнгами в Печерському районi м.Києва. 
Обсяг не виконаних емiтентом зобов'язань ­ 38440000,00грн .Причини невиконання емiтентом зобов'язань ­ ненастав термiн виконання
зобовязань. 
Згiдно до Протоколу №52 Засiдання Котирувальної комiсiї ПАТ"Київська мiжнародна фондова бiржа" вiд 03.03.14 було ухвалено
виключити з другого рiвня лiстингу Облiгацiї цiльовi iменнi серiї G ТОВ "Ковчег" у кiлькостi 480500 шт.,у звязку з невiдповiднiстю
вимогам перебування у другому рiвнi лiстингу та залишити облiгацiї у бiржовому списку ПАТ"Київська мiжнародна фондова бiржа " у
категорiї позалiстинговi цiннi папери".

 

02.09.2010 80/2/10

Державна
комiссiя з
цiнних паперiв
i фондового
ринку

300.00 19667 Бездокументарні
іменні 5900000.00

Власнику облiгацiй надається право при
погашеннi облiгацiй отримати у
власнiсть 0,01 частку паркувального
мiсця в пiдземному паркiнгу ,
вiдповiдно до умов укладеного з
емiтентом договору з зобовязанням
резервування нерухомого майна в сроки
та у порядку , що передбаченi умовами
випуску.

28.10.2017

Опис серiя J номер свiдоцтва про реєстрацiю випуску ­ 80/2/10 дата реєстрацiї випуску 02.09.2010. у серiї 19667 шт номiнальною вартiстю
300,00 гр. на загальну сумму 5900000,00 грн. Дата погашення облiгацiй з 12.04.17 по 28.10.2017.Вiдбулось вiдкрите розмiщення облiгацiй
на внутрiшньому ринку України на загальну суму 5900000,00грн Розмiщення облiгацiй емiтент здiйснював шляхом вiдкритого аукцiону у
вiдповiдностi до Правил ПрАТ "Фондова бiржа ПФТС". Мета емiсiї ­ фiнансування будiвництва житлового комплексу з паркiнгами в
Печерському районi м.Києва.
Обсяг не виконаних емiтентом зобов'язань ­ 5900000,00грн .Причини невиконання емiтентом зобов'язань ­ ненастав термiн виконання
зобовязань. 



08.06.2017 https://mail­attachment.googleusercontent.com/attachment/u/1/?ui=2&ik=e720522051&view=att&th=15c86e05f1cf5e06&attid=0.4&disp=inline&safe=1&zw&saddbat=ANGjdJ84U4o7­s0D67VC4CXRE2AvVNZ5Ln8Sytre23A…

https://mail­attachment.googleusercontent.com/attachment/u/1/?ui=2&ik=e720522051&view=att&th=15c86e05f1cf5e06&attid=0.4&disp=inline&safe=1&zw&saddbat=ANGjdJ84U4o7­s0D67VC4CXRE2AvVNZ5Ln8Sytre23Afqcq… 18/44

Згiдно до Протоколу №52 Засiдання Котирувальної комiсiї ПАТ"Київська мiжнародна фондова бiржа" вiд 03.03.14 було ухвалено
виключити з другого рiвня лiстингу Облiгацiї цiльовi iменнi серiї J ТОВ "Ковчег" у кiлькостi 19667 шт.,у звязку з невiдповiднiстю
вимогам перебування у другому рiвнi лiстингу та залишити облiгацiї у бiржовому списку ПАТ"Київська мiжнародна фондова бiржа " у
категорiї позалiстинговi цiннi папери".

 

 

02.09.2010 81/2/10

Державна
комiссiя з
цiнних паперiв
i фондового
ринку

300.00 19667 Бездокументарні
іменні 5900000.00

Власнику облiгацiй надається право при
погашеннi облiгацiй отримати у
власнiсть 0,01 частку паркувального
мiсця в пiдземному паркiнгу ,
вiдповiдно до умов укладеного з
емiтентом договору з зобовязанням
резервування нерухомого майна в сроки
та у порядку , що передбаченi умовами
випуску.

06.02.2017

Опис

Цiльовi (безпроцентнi) облiгацiї серiї К номер свiдоцтва про реєстрацiю випуску ­ 81/2/10 дата реєстрацiї випуску 02.09.2010. у серiї
19667 шт номiнальною серiя К номер свiдоцтва про реєстрацiю випуску ­ 81/2/10 дата реєстрацiї випуску 02.09.2010. у серiї 19667 шт
номiнальною вартiстю 300,00 гр. на загальну сумму 5900000,00грн. Дата погашення облiгацiй з 21.07.2016 по 06.02.2017.Розмiщення
облiгацiй емiтент здiйснював шляхом вiдкритого аукцiону у вiдповiдностi до Правил ПрАТ "Фондова бiржа ПФТС". Мета емiсiї ­
фiнансування будiвництва житлового комплексу з паркiнгами в Печерському районi м.Києва .
Обсяг не виконаних емiтентом зобов'язань ­ 5900000,00грн .Причини невиконання емiтентом зобов'язань ­ ненастав термiн виконання
зобовязань.
Згiдно до Протоколу №52 Засiдання Котирувальної комiсiї ПАТ"Київська мiжнародна фондова бiржа" вiд 03.03.14 було ухвалено
виключити з другого рiвня лiстингу Облiгацiї цiльовi iменнi серiї К ТОВ "Ковчег" у кiлькостi 19667 шт.,у звязку з невiдповiднiстю
вимогам перебування у другому рiвнi лiстингу та залишити облiгацiї у бiржовому списку ПАТ"Київська мiжнародна фондова бiржа " у
категорiї позалiстинговi цiннi папери".
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XI. Опис бізнесу

Протягом звiтного перiоду злиття, подiлу , приєднання , перетворення та iнших значних подiй у розвитку пiдприємства не вiдбувалося.
 
ТОВ"Ковчег" структурних пiдроздiлiв, представництв,фiлiй, дочiрнiх пiдприемств не має.
Змiни в органiзацiйнiй структурi порiвнянно з попереднiм перiодом не вiдбулося. 
 
Середньооблiкова чисельнiсть штатних працiвникiв ­ 10
сереня чисельнiсть позаштатних працiвникiв якi працюють за сумiсництвом ­ 2
Протягом року розмiри фонду оплати працi не змiнювались .
 
ТОВ "Ковчег" не належить нi до яких обєднань пiдприємств.
 
ТОВ "Ковчег" протягом 2016 р. непроводило спiльної дiяльностi з iншими пiдприємствами.
 
вiдсутнi
 
Термiн операцiйного циклу 1 рiк.
До складу малоцiнних та швидкозношувальних предметiв вiдносяться матерiальнi активи вартiстю менше 6000 грн.
Знос малоцiнних необоротнiх активiв нараховується в розмiрi 100% у першому мiсяцi використання.
Основнi засоби вiдображаються у звiтностi за фактичною собiвартiстю. Амортизацiя основних засобiв проводиться у вiдповiдностi з Українським
податковим законодавством за єдиними встановленими державою нормами.
Нематерiальнi активи амортизуються на протязi строка їх корисного життя прямолiнейним методом.
Резерви сумнiвних боргiв обчислюються виходячи з платежостроможностi окремих дебiторiв.
Резерви майбутнiх витрат та платежiв не нараховуються.
Запаси облiковуються за собiвартiстю, яка квлючає витрати на придбання та доставку.
Грошовi кошти включають сумму грошей в кассi та на розрошунковому рахунку пiдприємства.
 
Основнi види дiяльностi емiтента : 
­ Здавання пiд найм власної та державної нерухомостi виробничо­технiчного та культурного призначення; 
­ Здавання пiд найм власної та державної нерухомостi невиробничого призначення; 
­ Посередницькi послуги пiд час купiвлi, продажу, здавання в оренду та оцiнювання нерухомостi виробничо­технiчного призначення 
У поточнiй дiяльностi ТОВ"Ковчег" дiє на Київському регiональному ринку. 
До основних статей реалiзацiї послуг у звiтному перiодi вiдноситься здавання у суборенду примiщень торгово­офiсного призначення.Основними
орендарями торгiвельних та офiсних площ протягом 2016р. є ТОВ"БI­ДЖI РIЕЛТI", ТОВ МБ Україна" ,ТОВ"Сiльвер Клуб" та iнш.
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основними придбаннями пiдприемства за останнi 5 рокiв дiяльностi є земельнаi дiлянка розташована за адресою м.Київ, вул.Басейна 6 та
обладнання для будiвництва .
 
вiдсутнi
 
До складу основних засобiв перш за все вiдносяться земельнi дiлянки якi належать Товариству на правах властностi та складають 195997 тис. грн ­
це вiдповiдно 97,68% вiд загальної вартостi всiх основних засобiв.
Баштовi крани використовуються на будiвництвi житлового комплексу з паркiнгом в межах кварталу, обмеженого вулицями Предславенською,
Ульянових та Червоноармiйською у Печерському районi м. Києва.
Переоцiнка основних засобiв по бухгалтерському облiку в звiтному перiодi не проводилась. 
Нарахування амортизацiї на основнi фонди здiйснюється податковим методом, що визначено в Облiкової полiтики пiдприємства
В звiтному роцi активи Товариства пiд заставою не знаходились. Найближчим часом значних iнвестицiй чи придбань Товариство не планує
Пiдприємство у своїй дiяльностi дотримується норм дiючого екологiчного законодавства.
 
Нестабiльнiсть законодавчої бази, можливi змiни в оподаткуваннi та кредитно­фiнансовiй полiтицi держави, погiршення платоспроможностi
пiдприємств торгiвлi, значнi коливання курсiв валют , форс­мажорнi обставини.
 
штрафи та компенсацiї за порушення чинного законодавства не сплачувалися.
 
Залучення коштiв iнвесторiв для придбання нежилих примiщень, а також спрямування одержаних доходiв вiд орендних операцiй у поточну
дiяльнiсть пiдприємства.
 
Укладених але не виконаних договорiв за звiтний перiод не має.
 
Емiтент проводить дiяльнiсть в царинi будiвництва та експлуатацiї комерцiйної та житлової нерухомостi. Зокрема, емiтент здiйснює здачу в оренду
торгово – офiсного комплексу «Мандарин Плаза», розташованого за адресою: м. Київ, вул. Басейна, 6. Окрiм цього, емiтент продовжує будiвництво
житлового комплексу з паркiнгом в межах кварталу, обмеженого вулицями Предславенською, Ульянових та Червоноармiйською у Печерському
районi м. Києва.
З початку 2016 року вiдмiчається спад попиту на всi види нерухомостi проте емiтент сподiвається на стабiлiзацiю ситуюцiї в країнi та зниження
ризикв в здiйсненнi iнвестицiйних програм.
Сезонний характер виробництва в галузi вiдсутнiй.
 
Напрямок дiяльностi пiдприємства не передбачає проведення дослiджень та розробок.
 
судовi справи вiдсутнi
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вiдсутнi
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XII. Інформація про господарську та фінансову діяльність емітента

13.1. Інформація про основні засоби емітента (за залишковою вартістю)

Найменування
основних засобів

Власні основні засоби (тис. грн.) Орендовані основні засоби (тис. грн.) Основні засоби, всього (тис. грн.)
на початок періоду на кінець періоду на початок періоду на кінець періоду на початок періоду на кінець періоду

1. Виробничого
призначення: 200758 201697 0 0 200758 201697

будівлі та споруди 862 717.2 0 0 862 717.2
машини та
обладнання 4308 4964 0 0 4308 4964

транспортні засоби 0 0 0 0 0 0
земельні ділянки 0 0 0 0 0 0
інші 196016 196016 0 0 196016 196016
2. Невиробничого
призначення: 0 0 0 0 0 0

будівлі та споруди 0 0 0 0 0 0
машини та
обладнання 0 0 0 0 0 0

транспортні засоби 0 0 0 0 0 0
земельні ділянки 0 0 0 0 0 0
інвестиційна
нерухомість 0 0 0 0 0 0

інші 0 0 0 0 0 0
Усього 200758 201697.2 0 0 200758 201697.2

Опис Первiсна вартiсть основних засобiв склала :
на початок звiтного перiоду 200758 тис.грн
на кiнець звiтного перiоду 201697 тис.грн
Сумма нарахованого зносу 3253,5 тис.грн ступень зносу основних засобiв 28,8% вiд первiсної вартостi
До складу основних засобiв перш за все вiдносяться земельнi дiлянки якi належать Товариству на правах властностi та
складають 195997 тис. грн ­ це вiдповiдно 97,68% вiд загальної вартостi всiх основних засобiв.
Лiквiдацiя , переоцiнка основних засобiв протягом 2016р. не вiдбувалася. 
В звiтному роцi активи Товариства пiд заставою не знаходились. Найближчим часом значних iнвестицiй чи придбань
Товариство не планує.
Витрати на поточний та капiтальний ремонти основних засобiв у звiтному роцi не здiйснювались.
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2. Інформація щодо вартості чистих активів емітента

Найменування
показника За звітний період За попередній період

Розрахункова
вартість чистих
активів (тис. грн)

3329.7 1848.8

Статутний капітал
(тис. грн.) 12 12

Скоригований
статутний капітал
(тис. грн)

12 12

Опис Використана методика розрахунку вартостi чистих активiв емiтента за попереднiй та звiтний перiоди вiдповiдно до "Методичних
рекомендацiй щодо визначення вартостi чистих активiв акцiонерних товариств", затверджених рiшенням Державної комiсiї з
цiнних паперiв та фондового ринку вiд 17.11.2004 р. N 485. 
Рiзниця мiж розрахунковою вартiстю чистих активiв i статутним капiталом на кiнець звiтного перiоду становить 3317,9 тис.грн. 
Рiзниця мiж розрахунковою вартiстю чистих активiв i статутним капiталом на кiнець попереднього перiоду становить 1824,8
тис.грн. 

Висновок Вартiсть чистих активiв та розмiр Статутного капiталу Товариства перевищують розмiр мiнiмального статутного капiталу,
встановленого законодавством України для товариств з обмеженою вiдповiдальнiстю.

3. Інформація про зобов'язання емітента

Види зобов'язань Дата
виникнення

Непогашена частина боргу
(тис. грн.)

Відсоток за користування коштами
(відсоток річних)

Дата
погашення

Кредити банку X 209180 X X
у тому числі:  
кредит Raiffeisen Bank International 09.01.2009 209180.2 10.5 15.12.2015
Зобов'язання за цінними паперами X 551743 X X
у тому числі:  
за облігаціями (за кожним випуском): X 460838 X X
номiнал по облiгацiям серiї А 497/2/05 12.05.2006 14166 0 11.03.2011
номiнал по облiгацiям серiї А 71/2/10 02.09.2010 35483 0 15.07.2018
номiнал по облiгацiям серiї В 72/2/10 02.09.2010 300 0 01.08.2016
номiнал по облiгацiям серiї С 73/2/10 02.09.2010 170854 0 02.12.2017
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номiнал по облiгацiям серiї D 74/2/10 02.09.2010 20542 0 17.07.2018
номiнал по облiгацiям серiї F 76/2/10 02.09.2010 169253 0 04.08.2016
номiнал по облiгацiям серiї G 77/2/10 02.09.2010 38440 0 30.08.2017
номiнал по облiгацiям серiї J 80/2/10 02.09.2010 5900 0 28.10.2017
номiнал по облiгацiям серiї K 81/2/10 02.09.2010 5900 0 06.02.2017
за іпотечними цінними паперами (за кожним
власним випуском):

X 0 X X

за сертифікатами ФОН (за кожним власним
випуском):

X 0 X X

за векселями (всього) X 90905 X X
за іншими цінними паперами (у тому числі за
похідними цінними паперами)(за кожним видом):

X 0 X X

за фінансовими інвестиціями в корпоративні
права (за кожним видом):

X 0 X X

Податкові зобов'язання X 0 X X
Фінансова допомога на зворотній основі X 0 X X
Інші зобов'язання X 189365 X X
Усього зобов'язань X 950289 X X
Опис: iпотечнi цiннi папери ,сертифiкати ФОН та iншi цiннi папери ( у тому числi за похiдними цiнними

паперами ) не випускались,фiнансовi iнвестицiї в корпоративнi права не здiйснювались
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XIV. Відомості щодо особливої інформації та інформації про іпотечні цінні папери, що виникала протягом періоду

Дата
виникнення

події

Дата оприлюднення Повідомлення (Повідомлення про інформацію) у
загальнодоступній інформаційній базі даних Комісії Вид інформації

1 2 3

11.01.2016 12.01.2016 Відомості про факти лістингу/делістингу цінних
паперів на фондовій біржі

XVI. Текст аудиторського висновку (звіту).

Найменування аудиторської фірми (П. І. Б. аудитора ­ фізичної особи ­ підприємця) ТОВ"Аудиторська
фiрма"Баланс"

Код за ЄДРПОУ (реєстраційний номер облікової картки* платника податків ­ фізичної особи) 21451988
Місцезнаходження аудиторської фірми, аудитора м.Київ, вул.Академiка

Доброхотова ,буд17 ,кв248
Номер та дата видачі свідоцтва про включення до Реєстру аудиторських фірм та аудиторів, виданого Аудиторською
палатою України 0061 30.03.2001

Реєстраційний номер, серія та номер, дата видачі та строк дії свідоцтва про внесення до реєстру аудиторських фірм, які
можуть проводити аудиторські перевірки професійних учасників ринку цінних паперів**

000333 П 20.12.2015
29.10.20

Текст аудиторського висновку (звіту)
АУДИТОРСЬКИЙ ВИСНОВОК (ЗВIТ НЕЗАЛЕЖНОГО АУДИТОРА)
щодо фiнансової звiтностi за рiк, що закiнчився 31 грудня 2016 року
ТОВАРИСТВА З ОБМЕЖЕНОЮ ВIДПОВIДАЛЬНIСТЮ «КОВЧЕГ»
Учасникам Товариства з обмеженою вiдповiдальнiстю «Ковчег»
Керiвництву Товариства з обмеженою вiдповiдальнiстю «Ковчег»
Нацiональнiй комiсiї з цiнних паперiв та фондового ринку
Усiм iншим зацiкавленим особам та користувачам звiтiв
Звiт щодо фiнансової звiтностi
Ми провели аудит фiнансової звiтностi Товариства з обмеженою вiдповiдальнiстю «Ковчег» (далi – Компанiя), що додається, яка включає:
Фiнансовий звiт суб’єкта малого пiдприємництва станом на 31 грудня 2016 року,
Звiт про фiнансовi результати за 2016 рiк,
за рiк, що закiнчився на зазначену дату, та примiтки, що мiстять стислий виклад суттєвих облiкових полiтик та iншi пояснення.
Перевiрена фiнансова звiтнiсть пiдготовлено у вiдповiдностi до Мiжнародних стандартiв контролю якостi, аудиту, огляду, iншого надання
впевненостi та супутнiх послуг, зокрема Мiжнародних стандартiв аудиту 700 «Формулювання думки та надання звiту щодо фiнансової звiтностi»,
705 «Модифiкацiї думки у звiтi незалежного аудитора», 706 «Пояснювальнi параграфи та параграфи з iнших питань у звiтi незалежного аудитора» та



08.06.2017 https://mail­attachment.googleusercontent.com/attachment/u/1/?ui=2&ik=e720522051&view=att&th=15c86e05f1cf5e06&attid=0.4&disp=inline&safe=1&zw&saddbat=ANGjdJ84U4o7­s0D67VC4CXRE2AvVNZ5Ln8Sytre23A…

https://mail­attachment.googleusercontent.com/attachment/u/1/?ui=2&ik=e720522051&view=att&th=15c86e05f1cf5e06&attid=0.4&disp=inline&safe=1&zw&saddbat=ANGjdJ84U4o7­s0D67VC4CXRE2AvVNZ5Ln8Sytre23Afqcq… 26/44

Положення про розкриття iнформацiї емiтентами цiнних паперiв затвердженi Рiшенням НКЦПФР 03.12.2013р. №2826, зареєстровано в Мiнiстерствi
юстицiї України 24.12.2013р. №2180/24712).

 Пiд час аудиторської перевiрки було проаналiзовано положення облiкової полiтики Компанiї, розглянуто застосованi керiвництвом Компанiї
принципи оцiнки та класифiкацiї статей балансу, принципи визначення розмiру активiв та зобов’язань, принципи визначення власного капiталу, його
структури та призначення, принципи використання та розподiлу прибутку та звiтнiсть в цiлому.

 Вiдповiдальнiсть управлiнського персоналу за фiнансову звiтнiсть
 Управлiнський персонал несе вiдповiдальнiсть за складання та достовiрне представлення цiєї фiнансової звiтностi вiдповiдно до Мiжнародних

стандартiв фiнансової звiтностi та за такий внутрiшнiй контроль, який управлiнський персонал визначає потрiбним для того, щоб забезпечити
складання фiнансової звiтностi, що не мiстить суттєвих викривлень внаслiдок шахрайства або помилки. 

 Вiдповiдальнiсть аудитора
 Нашою вiдповiдальнiстю є висловлення думки щодо цiєї фiнансової звiтностi на основi результатiв проведеного нами аудиту. Ми провели аудит у

вiдповiдностi до Мiжнародних стандартiв аудиту. Цi стандарти вимагають вiд нас дотримання вiдповiдних етичних вимог, а також планування й
виконання аудиту для отримання достатньої впевненостi, що фiнансова звiтнiсть не мiстить суттєвих викривлень. 

 Аудит передбачає виконання аудиторських процедур для отримання аудиторських доказiв стосовно сум та розкриття у фiнансовiй звiтностi. Вибiр
процедур залежить вiд судження аудитора, включаючи оцiнку ризикiв суттєвих викривлень фiнансової звiтностi внаслiдок шахрайства або помилки.
Виконуючи оцiнку цих ризикiв, аудитор розглядає заходи внутрiшнього контролю, що стосуються складання та достовiрного подання Компанiєю
фiнансової звiтностi, з метою розробки аудиторських процедур, якi вiдповiдають обставинам, а не з метою висловлення думки щодо ефективностi
внутрiшнього контролю Пiдприємства. Аудит включає також оцiнку вiдповiдностi використаних облiкових полiтик, прийнятнiсть облiкових оцiнок,
використаних управлiнським персоналом, та оцiнку загального представлення фiнансової звiтностi.

 Ми вважаємо, що отримали достатнi та прийнятнi аудиторськi докази для висловлення модифiкованої аудиторської думки.
 Основнi вiдомостi про Компанiю.

 Найменування КОМПАНIЯ З ОБМЕЖЕНОЮ ВIДПОВIДАЛЬНIСТЮ «КОВЧЕГ»
 Код ЄДРПОУ 31569627

 Органiзацiйно­правова форма Компанiя з обмеженою вiдповiдальнiстю
 Державна реєстрацiя №29093 вiд 26.07.2001 р.

 Остання реєстрацiйна дiя змiна юридичної адреси, виписка з ЄДР вiд 20.05.2016р.
 Орган, що видав свiдоцтво Печерська районна державна адмiнiстрацiя м. Києва

 Мiсцезнаходження 01004 м. Київ, вул. Мечникова, будинок 2, лiтера А
 Телефон 230­95­92

 Основнi види дiяльностi Загальне будiвництво
 Кiлькiсть учасникiв 2

 Кiлькiсть працiвникiв 13
 Депозитарiй ПАТ «Нацiональний депозитарiй України», код ЄДРПОУ 30370711. Україна м. Київ вул. Б. Грiнченка 3, договiр № Е­8837/п вiд

02.10.13р. Лiцензiя АВ 581322 вiд 19.09.2006р. Рiшення ДКЦПФР вiд 19.09.2006р. №823
 Вiдповiдно до Протоколу №1 установчих зборiв учасникiв вiд 23.07.2001р. було прийнято рiшення про створення Товариства з обмеженою

вiдповiдальнiстю «КОВЧЕГ». Статут зареєстровано 26.07.2001р. за №29093 Печерською районною у мiстi Києвi державною адмiнiстрацiєю.
 Основнi вiдомостi про аудиторську фiрму та умови договору

 Повна назва: Товариство з обмеженою вiдповiдальнiстю «Аудиторська фiрма «БАЛАНС»
 Код ЄДРПОУ 21451988
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Мiсцезнаходження: 03142, м. Київ, вул. Академiка Доброхотова, буд. 17, кв. 248
 Реєстрацiйнi данi: Зареєстровано Святошинською районною у м. Києвi Державною адмiнiстрацiєю 28 грудня 2000 року за №1 072 120 0000 002648

 Номер та дата видачi Свiдоцтва про внесення в реєстр аудиторських фiрм та аудиторiв, якi надають аудиторськi послуги Свiдоцтво № 0061 видане
рiшенням Аудиторської палати України вiд 30 березня 2001 року №100, чинне до 29.10.2020 року (Рiшення АПУ про продовження дiї свiдоцтва вiд
29.10.2015р. №316/3).

 Номер та дата видачi Свiдоцтва Аудиторської палати України про вiдповiднiсть системи контролю якостi Свiдоцтво № 240/5 видане рiшенням
Аудиторської палати України 03.11.2011р. про вiдповiднiсть стандартам аудиту, нормам професiйної етики аудиторiв, законодавчим та нормативним
вимогам, якi регулюють аудиторську дiяльнiсть

 Номер та дата видачi Свiдоцтва про внесення до реєстру аудиторiв та аудиторських фiрм, що здiйснюють дiяльнiсть на ринку цiнних паперiв
Свiдоцтво Серiї П № 000333 видане рiшенням Нацiональної комiсiї з цiнних паперiв та фондового ринку вiд 28.12.2015 р. термiн дiї з 28.12.2015 р.
до 29.10.2020 р.

 Керiвник Зимовець Владислав Вiкторович
 Iнформацiя про керiвника Сертифiкат аудитора ­ Серiї А №003799, виданий на пiдставi рiшення Аудиторської палати України вiд 02.06.1999 р. №78,

термiн дiї якого продовжено до 02.06.2018р. 
 Контактний телефон/факс (044) 404­00­05

 Реквiзити та строк дiї договору Договiр № 19012017­ФЗ про проведення аудиту вiд 19.01.2017р.
 Дата початку та дата закiнчення проведення аудиту Перевiрка проводилась в перiод з 19.01.2017 р. по 11.02.2017 р.

 Пiдстави для висловлення умовно – позитивної думки.
 Рiчна iнвентаризацiя наявних необоротних активiв, запасiв, грошових коштiв, дебiторської та кредиторської заборгованостей проводилася

Компанiєю без участi аудиторiв, оскiльки цi дати передували укладанню Договору на проведення аудиту, в наслiдок чого виникає обмеження в обсязi
роботи аудиторiв. Однак, iнвентаризацiю виконувала iнвентаризацiйна комiсiя, якiй ми висловлюємо довiру, згiдно вимог МСА. Нами були виконанi
процедури, якi обґрунтовують думку, що цi активи та зобов’язання наявнi.

 Звертаємо увагу користувачiв фiнансової звiтностi Компанiї та той факт, що вiдповiдно до Проспекту емiсiї iменних безвiдсоткових цiльових
забезпечених облiгацiй (Протокол №57 вiд 27.05.2010 р.) та змiн до нього (Протокол №76 вiд 17.06.2014 р.) дати закiнчення обiгу, початку та
закiнчення погашення деяких облiгацiї власної емiсiї припадають на 2016 фiнансовий рiк, а саме:

 Серiї облiгацiй Дата закiнчення обiгу Дата початку та закiнчення погашення Реєстрацiйний номер, дата
 Серiя В 16.02.2016 з 17.02.2016 по 01.08.2016 №72/2/10 вiд 02.09.2010р.

 Серiя F 16.02.2016 з 17.02.2016 по 04.08.2016 №76/2/10 вiд 02.09.2010р.
 Таким чином, викупленi з метою подальшого продажу облiгацiї власної емiсiї, якi облiковуються на рахунку бухгалтерського облiку 352 «Iншi

поточнi фiнансовi iнвестицiї» в сумi 103 736,2 тис. грн. не можуть бути визнанi активом в зв’язку з неможливiстю їх подальшого продажу. Активи
Компанiї станом на 31.12.2016р. пiдлягають зменшенню на 103 736,2 тис. грн. (рядок 1160 Фiнансового звiту суб’єкта малого пiдприємництва).

 Вiдповiдно пiдлягаю зменшенню i зобов’язання Компанiї, якi облiковуються на рахунку 521 «Зобов’язання за облiгацiями» в сумi 104 016,2 тис. грн.,
рiзниця мiж активом та зобов’язанням при зменшеннi статей фiнансової звiтностi в сумi 280,0 тис. грн. (рахунок облiку 521 в сумi 104 016,2 тис. грн.
– рахунок облiку 352 в сумi 103 736,2 тис. грн.) необхiдно вiдобразити у зменшеннi поточної кредиторської заборгованостi за довгостроковими
зобов’язаннями.

 Висловлення думки
 На нашу думку, за винятком можливого впливу питань, про якi йдеться у попередньому параграфi, фiнансова звiтнiсть Товариства з обмеженою

вiдповiдальнiстю «Ковчег», пiдготовлена на концептуальнiй основi Положень (стандартiв) бухгалтерського облiку в Українi, вiдображає в усiх
суттєвих аспектах фактичний фiнансовий стан Компанiї на 31 грудня 2016 року, а також результати її дiяльностi за 2016 фiнансовий рiк згiдно з
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визначеною концептуальною основою фiнансової звiтностi та прийнятої облiкової полiтики i вiдповiдає встановленим вимогам чинного
законодавства та нормативних актiв України.

 Звiт про iншi правовi та регуляторнi вимоги
Iнформацiя щодо статутного капiталу. Розмiр та порядок формування статутного капiталу Компанiї вiдповiдає вимогам Законiв України «Про
господарськi товариства». Розмiр статутного капiталу, сплачений грошовими коштами, становить 11 800 (одинадцять тисяч вiсiмсот) гривень 00
копiйок. Заборгованiсть учасникiв по внесках до статутного капiталу станом на 31.12.2016р. вiдсутня. Змiн у складi учасникiв Компанiї у 2016 роцi
не вiдбувалося.
Iнформацiя щодо вартостi чистих активiв. За станом на 31.12.2016 року вартiсть чистих активiв Компанiї складає 3 329,7 тис. грн., розмiр Статутного
капiталу – 11,8 тис. грн. Не зважаючи на непокритi збитки вартiсть чистих активiв та формування Статутного капiталу Компанiї вiдповiдає вимогам
дiючого законодавства України для товариств з обмеженою вiдповiдальнiстю. Вартiсть чистих активiв станом на 31.12.2016р. в сумi 3 329,7 тис. грн.
є бiльшою вiд суми статутного капiталу, що вiдвiдає вимогам п.4 ст.144 Цивiльного кодексу України щодо вартостi чистих активiв.
Iнформацiя щодо подiй пiсля дати складання фiнансової звiтностi. З дати складання фiнансової звiтностi за рiк, що закiнчився 31 грудня 2016 року
(31.12.2016р.) до дати надання Аудиторського звiту незалежного аудитора (11.02.2017р.) суттєвих подiй, якi б вплинули на iнформацiю, вiдображену
у фiнансовiй звiтностi та фiнансовий стан Компанiї не вiдбувалося. Суттєвих змiн у господарськiй дiяльностi не спостерiгається.
Аналiз показникiв фiнансового стану. На пiдставi облiкових даних, отриманих пiд час проведеної перевiрки фiнансових звiтiв за 2016 рiк було
здiйснено Аналiз окремих показникiв фiнансового стану Товариства з обмеженою вiдповiдальнiстю «КОВЧЕГ» станом на 31 грудня 2016 року.
№ з/п Показники Показники фiнансового стану акцiонерного товариства
Коефiцiєнт абсолютної лiквiдностi Коефiцiєнт загальної лiквiдностi (покриття) Коефiцiєнт фiнансової стiйкостi (або незалежностi, або автономiї)
Коефiцiєнт покриття зобов’язань власним капiталом
(структури капiталу або фiнансування)
1 2 3 4 5 6
1 Формула розрахунку показника К1=(Грошовi кошти + Грошовi еквiваленти + короткостроковi фiнансовi вкладення) / короткостроковi зобов'язання
К2=(Грошовi кошти + Грошовi еквiваленти + Дебiтори (непростроченi та реальнi) + Запаси + Витрати) / короткострокова заборгованiсть К3=Власнi
кошти / Вартiсть майна (пiдсумок активу балансу) К4=(Довгострокова та короткострокова кредиторська заборгованiсть) / Власний капiтал
2 Орiєнтовне позитивне значення показника 0,25 ­ 0,5 1,0 ­ 2,0 0,25 ­ 0,5 0,5 ­ 1,0
3 2015 рiк (1 726,1+204 711,8 ) / 205 932,5
= 1,002 485 194,1 / 205 932,5
= 2,356 1 848,8 / 950 050,6
= 0,002 (742 269,3+205 932,5) / 1 848,8
= 512,87
4 2016 рiк (623,9+184 825,6 ) / 269 775,9
= 0,687 489 498,3 / 269 775,9
= 1,814 3 329,7 / 994 087,9
= 0,003 (720 982,3+269 775,9) / 3 329,7
= 297,55
Висновок: 
Фiнансовий стан Товариства з обмеженою вiдповiдальнiстю «КОВЧЕГ» на кiнець 2016 року по вiдношенню до показникiв 2015 року покращився. За
2016 фiнансовий рiк заявлений прибуток складає 1 481,5 тис. грн. Станом на 31 грудня 2016 року фiнансовий стан можливо характеризувати як
незадовiльний, лiквiднiсть та фiнансову незалежнiсть як невисокi, вiдсутнiсть власного капiтулу для покриття зобов’язань. Незадовiльний стан
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Компанiї насамперед обумовлений здiйсненням фiнансування будiвництва житлового комплексу з паркiнгом в межах кварталу, обмеженого вулицями
Предславенською, Ульянових та Червоноармiйською у Печерському районi м. Києва. Також погiршення фiнансового стану пов’язано iз загальною
тенденцiєю, яка склалася на українському ринку будiвництва та рiзким падiнням нацiональної валюти.

 Директор ТОВ «Аудиторська фiрма «Баланс» 
 (сертифiкат серiї А №003799, чинний до 02.06.2018 р.) В. В. Зимовець

« 11 » лютого 2017 року
 ПРИМIТКИ

щодо фiнансової звiтностi
Товариства з обмеженою вiдповiдальнiстю «КОВЧЕГ»
за рiк, що закiнчився 31 грудня 2016 року

Примiтка 1. Iнформацiя про Компанiю.
Вiдповiдно до Протоколу №1 установчих зборiв учасникiв вiд 23.07.2001р. було прийнято рiшення про створення Товариства з обмеженою
вiдповiдальнiстю «КОВЧЕГ». Статут зареєстровано 26.07.2001р. за №29093 Печерською районною у мiстi Києвi державною адмiнiстрацiєю.
Основними видом дiяльностi Компанiє є управлiння нерухомим майном, а саме передача його в оренду та залучення фiнансових ресурсiв якi
спрямовують на проектно – кошториснi, будiвельнi та опоряджувальнi робiт з будiвництва житлових комплексiв, офiсних примiщень та паркiнгiв.
Загальна iнформацiя.
Код ЄДРПОУ: 31569627
Мiсцезнаходження: 01004 м. Київ, вул. Мечникова, будинок 2, лiтера А
Видами економiчної дiяльностi:
40.10 – органiзацiя будiвництва будiвель;
41.20 – будiвництво житлових i нежитлових будiвель;
68.10 – купiвля та продаж власного нерухомого майна;
68.32 – управлiння нерухомим майном за винагороду або на основi контракту;
Розмiр статутного капiталу: 11 800 (одинадцять тисяч вiсiмсот) гривень 00 копiйок.
Учасники Компанiї:
­ Шевченко Владислав Володимирович – фiзична особа громадянин України, паспорт серiї СО №391085, виданий Залiзничним РУ ГУ МВС України
в мiстi Києвi 06.06.2000р., зареєстрований за адресою: м. Київ, вул. Мартиросяна, 17а, кв. 32, iдентифiкацiйний код 1984430912.
­ Зарицький Євген Миколайович – фiзична особа громадянин України, паспорт серiї СМ №161383, виданий Бородянським РВГУ МВС України в
Київськiй областi 26.10.2001р., зареєстрований за адресою: Київська область, с. Микуличi, вул. Центральна, 2, кв.10, iдентифiкацiйний код
3062013338.
Вiдокремлених пiдроздiлiв (фiлiй та представництв) Компанiя не має. Господарська дiяльнiсть, яку здiйснювала Компанiя у продовж 2016 року, не
вимагала отримання будь яких дозволiв та лiцензiй. Остання iнформацiя про фiнансову звiтнiсть до Нацiональної комiсiї з цiнних паперiв та
фондового ринку України подавалася станом на 31.12.2015 року. Звiт за 2015 рiк розмiщено в офiцiйному виданнi «Вiдомостi нацiональної комiсiї з
цiнних паперiв та фондового ринку» №75 (2329) вiд 19.04.2016р.
Примiтка 2. Основи для представлення звiтностi та залишки на початок перiоду.
Компанiя веде фiнансовий облiк та складає фiнансову звiтнiсть у вiдповiдностi з вимогами, встановленими Законом України «Про бухгалтерський
облiк та фiнансову звiтнiсть в Українi», нацiональними Положеннями (стандартами) бухгалтерського облiку (далi – П(С)БО), iншими нормативними
актами органiв державної влади, що регулюють питання облiку, виданими у межах їх компетенцiї.
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Приведена фiнансова звiтнiсть складена на пiдставi дiйсних облiкових даних Компанiї за рiк, що закiнчився 31 грудня 2016 року. Валютою вимiру i
представлення звiтностi є українська гривня. Операцiї у валютах, вiдмiнних вiд гривнi, розглядаються як операцiї в iноземних валютах.

 Початковi залишки (станом на 31 грудня 2015 року) були пiдтвердженi незалежним аудитором ТОВ «Аудиторська фiрма «БАЛАНС» (Свiдоцтво про
включення до Реєстру аудиторських фiрм та аудиторi № 0061, видане Рiшенням Аудиторської палати України вiд 30.03.2001 р. № 100).

 Примiтка 3. Необоротнi активи.
 3.1. Нематерiальнi активи.

 Нематерiальнi активи визначено такими, з урахуванням умови iснування iмовiрностi одержання майбутнiх економiчних вигод, пов’язаних з їх
використанням, за первiсною вартiстю, виходячи з витрат на придбання (створення) та доведення до стану, в якому нематерiальний актив є
придатним для використання за призначенням. Амортизацiя нематерiальнi активи нараховується прямолiнiйним методом.

 
Первiсна вартiсть, знос та залишкова вартiсть нематерiальних активiв Товариства станом на 31.12.2016 р. за видами наведено в таблицi:

 (тис. грн.)
 Групи нематерiальних активiв Первiсна вартiсть Знос Залишкова вартiсть

 Iншi нематерiальнi активи 3,1 3,1 0
 Всього: 3,1 3,1 0

 Станом на 31.12.2016 р. в складi iнших нематерiальних активiв за їх первiсною вартiстю враховано програмне забезпечення. Iнвентаризацiю
нематерiальних активiв проведено вiдповiдно до Наказу №1 вiд 30.12.2016р. за станом на 31.12.2016р. Аудитори не брали участi у проведеннi
iнвентаризацiї. У ходi iнвентаризацiї вiдхилень не виявлено. Облiк нематерiальних активiв та нарахування зносу вiдповiдає вимогам П(С)БО №8
«Нематерiальнi активи», затверджених Мiнфiном України вiд 18.10.99 р. №242 (зареєстровано Мiнюстом 02.11.99 р. №750/4043).

 3.2. Основнi засоби та малоцiннi необоротнi матерiальнi активи.
 Вiдповiдно до обраної облiкової полiтики амортизацiя основних засобiв та iнших необоротних матерiальних активiв нараховується наступними

методами:
 • Основнi засоби – прямолiнiйно виходячи зi строку корисного використання;

 • Малоцiннi необоротнi активи – нараховується 50% у перший мiсяць використання;
 Для вiдокремлення в складi основних засобiв iнших необоротних активiв встановлено межу на 2015 рiк у розмiрi до 2 500,00 грн. Лiквiдацiйна

вартiсть для цiлей амортизацiї дорiвнює нулю. Станом на 31 грудня 2016 року первiсна вартiсть, знос та залишкова вартiсть необоротних активiв
Товариства за видами наведено в таблицi:

 (тис. грн.)
 Групи основних засобiв Первiсна вартiсть Знос Залишкова вартiсть

 Земельнi дiлянки 195 996,0 ­ 195 996,0
 Будинки, споруди та передавальнi пристрої 1 395,3 672,3 723,0

 Машини та обладнання 74,9 65,1 9,8
 Iнструменти, прилади, iнвентар 50,5 49,9 0,6

 Iншi основнi засоби 7 388,0 2 428,3 4 959,7
 Малоцiннi необоротнi матерiальнi активи 42,9 34,7 8,2

 Iншi необоротнi матерiальнi активи 
Разом 204 947,6 3 250,3 201 697,3

 У 2016 фiнансовому роцi реалiзацiї основних засобiв не вiдбувалася, загальна сума введених в експлуатацiю основних засобiв склала 1 453,3 тис.
грн., в тому числi iншi основнi засоби – 1 440,4 тис. грн., малоцiнних необоротних матерiальних активiв – 12,9 тис. грн. Переоцiнка необоротних
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активiв у 2016 роцi не проводилася. Iнвентаризацiю основних засобiв та нематерiальних активiв проведено вiдповiдно до Наказу №1 вiд 30.12.2016р.
за станом на 31.12.2016р. Аудитори не брали участi у проведеннi iнвентаризацiї. У ходi iнвентаризацiї вiдхилень не виявлено.
Незавершене будiвництво станом на 31.12.2016р. складає 302 892,3 тис. грн. До складу незавершеного будiвництва вiднесено капiтальнi витрати на
iнвестування будiвництва торгiвельно­офiсних примiщень.

 Облiк необоротних активiв та нарахування зносу вiдповiдає вимогам П(С)БО №7 «Основнi засоби», затверджених Мiнфiном України вiд 27.04.2000
р. №92 (зареєстровано Мiнюстом 18.05.2000 р. №288/4509).

 Примiтка 4. Оборотнi активи.
 4.1. Запаси.

 Вiдповiдно до облiкової полiтики, обраної Компанiєю, одиницею запасiв визначається кожне найменування цiнностей. Запаси зi строком
використання менше одного року, якi супроводжують виробничий процес у продовж звiтного перiоду, облiковуються на рахунку 22 «Малоцiннi та
швидкозношуванi предмети». В момент передачi таких запасiв в експлуатацiю списуються з балансу з одночасною органiзацiєю кiлькiсного облiку за
мiсцями експлуатацiї у продовж строку фактичного використання. Для вибуття запасiв Компанiєю застосовуються наступнi методи:

 • матерiали, паливо, запаснi частини – за собiвартiстю перших за часом надходження запасiв;
 • малоцiннi та швидкозношуванi предмети – середньозваженої собiвартостi;

 • товари – за цiнами продажу.
 Станом на кiнець звiтного року балансова вартiсть запасiв Компанiї у розрiзi окремих груп є такою:

 Найменування запасiв Залишок на 31.12.2016р.
 Сировина та матерiали ( в тому числi переданi в переробку) 1 893,7

 Товари 7,8
 Iншi матерiали 1,2

 Малоцiннi та швидкозношуванi предмети 0,2
 Разом 1 902,9

 Iнвентаризацiю запасiв та бланкiв суворої звiтностi проведено вiдповiдно до Наказу №1 вiд 30.12.2016р. за станом на 31.12.2016р. Аудитори не
брали участi у проведеннi iнвентаризацiї. У ходi iнвентаризацiї вiдхилень не виявлено. Облiк запасiв вiдповiдає вимогам П(С)БО №9 «Запаси»,
затверджених Мiнфiном України вiд 20.10.99 р. №246 (зареєстровано Мiнюстом 02.11.99 р. №751/4044). Переоцiнка виробничих запасiв у 2016 р. не
проводилася.

 4.2. Дебiторська заборгованiсть.
 Дебiторська заборгованiсть за товари, роботи, послуги облiковується на рахунку бухгалтерського облiку 36 (за субрахунками). До пiдсумку балансу

поточна дебiторська заборгованiсть за продукцiю, товари, роботи, послуги включається за чистою реалiзацiйною вартiстю в сумi 22 733,4 тис. грн. та
зросла у порiвняннi з 2015 роком на 4 532,6 тис. грн. Строк погашення поточної дебiторської заборгованостi не перевищує 12 мiсяцiв. У 2016 роцi
резерв сумнiвних боргiв не нараховувався, сума списаної сумнiвної дебiторської заборгованостi за продукцiю, товари, роботи, послуги склала 259,9
тис. грн.

 Дебiторська заборгованiсть за розрахунками з бюджетом станом на 31.12.2016р. складає 2 386,0 тис. грн. та включає заборгованiсть:
 ­ з податку на прибуток фiзичних осiб 0,8 тис. грн.

 ­ з податку на додану вартiсть 1 124,5 тис. грн.
 ­ з податку на прибуток пiдприємств 1 260,7 тис. грн.

 Iнша поточна дебiторська заборгованiсть станом на 31.12.2016р. складає 245 391,6 тис. грн. та включає:
 ­ розрахунки за договорами позики 17 232,3 тис. грн.

 ­ розрахунки за договорами вiдступлення права вимоги 16 326,1 тис. грн.
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­ розрахунки з постачальниками та пiдрядниками за виданими авансами 211 833,2 тис. грн.
 До статтi iнших оборотних активiв станом на 31.12.2016р. в сумi 31 634,9 тис. грн. включено вiдстроченi податковi зобов’язання з податку на додану

вартiсть (рахунок облiку 643).
 Сумнiвних боргiв та безнадiйної дебiторської заборгованостi Компанiя не має, резерв сумнiвних боргiв не нараховувався. Аналiтичний та

синтетичний облiк дебiторської заборгованостi вiдповiдає вимогам П(С)БО №10 «Дебiторська заборгованiсть», затверджених Мiнфiном України вiд
08.10.99 р. №237 (зареєстровано Мiнюстом 25.10.99 р. №725/4018).

 4.3. Поточнi фiнансовi iнвестицiї.
 Станом на 31.12.2016р. загальна сума поточних фiнансових iнвестицiї Компанiї, яка вiдображена у фiнансовiй звiтностi, складає 184 825,6 тис. грн., в

тому числi:
 ­ акцiї українських емiтентiв 1 200,1 тис. грн.

 ­ викупленi з метою подальшого продажу облiгацiї власної емiсiї 183 625,5 тис. грн.
 Звертаємо увагу користувачiв фiнансової звiтностi Компанiї та той факт, що вiдповiдно до Проспекту емiсiї iменних безвiдсоткових цiльових

забезпечених облiгацiй (Протокол №57 вiд 27.05.2010 р.) та змiн до нього (Протокол №76 вiд 17.06.2014 р.) дати закiнчення обiгу, початку та
закiнчення погашення деяких облiгацiї власної емiсiї припадають на 2016 фiнансовий рiк, а саме:

 Серiї облiгацiй Дата закiнчення обiгу Дата початку та закiнчення погашення Сума за даними облiку на 31.12.2016р.,
 тис. грн. Реєстрацiйний номер, дата

 Серiя В 16.02.2016 з 17.02.2016 по 01.08.2016 151,7 №72/2/10 вiд 02.09.2010р.
 Серiя F 16.02.2016 з 17.02.2016 по 04.08.2016 103 584,5 №76/2/10 вiд 02.09.2010р.

 Разом 103 736,2 
 Таким чином, викупленi з метою подальшого продажу облiгацiї власної емiсiї, якi облiковуються на рахунку бухгалтерського облiку 352 «Iншi

поточнi фiнансовi iнвестицiї» в сумi 103 736,2 тис. грн. не можуть бути визнанi активом в зв’язку з неможливiстю їх подальшого продажу. Активи
Компанiї станом на 31.12.2016р. пiдлягають зменшенню на 103 736,2 тис. грн. (рядок 1160 Фiнансового звiту суб’єкта малого пiдприємництва), що
становить 10% вiд валюти балансу та є суттєвим.

 
4.4. Грошовi кошти.

 Грошовi кошти на поточних рахунках за станом на 31.12.2016р. складають 623,9 тис. грн. Ведення операцiй по поточних рахунках вiдповiдає
Iнструкцiї НБУ «Про безготiвковi розрахунки в господарському оборотi України». Iнвентаризацiю грошових коштiв та iнших грошових документiв
проведено вiдповiдно до Наказу №1 вiд 30.12.2016р. за станом на 31.12.2016р. Аудитори не брали участi у проведеннi iнвентаризацiї. У ходi
iнвентаризацiї вiдхилень не виявлено. 

 
За винятком вiдображення поточних фiнансових iнвестицiй (п. 4.3.) аудит пiдтвердив повноту та достовiрнiсть розкритої у фiнансовiй звiтностi на
31.12.2016р. iнформацiї про активи Компанiї, їх розмiр, вартiсть та класифiкацiю.

 
Примiтка 5. Власний капiтал.

 Вiдповiдно до представленої фiнансової звiтностi склад власного капiталу Товариства за станом на 31 грудня 2016 року включає (тис. грн..):
 Стаття балансу Код рядка 31.12.2015р.,

 тис. грн. 31.12.2016р.,
 тис. грн.

 Зареєстрований (пайовий) капiтал 1400 11,8 11,8
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Капiтал у дооцiнцi 1405 187 320,9 187 320,9
 Нерозподiлений прибуток (непокритий збиток) 1420 ( 185 483,9 ) ( 184 003,0 )

 Всього: 1 848,8 3 329,7
 5.1. Статутний капiтал.
 5.1.1. Установчi документи в редакцiї вiд 26.07.2001р.

 Згiдно редакцiї Статуту, зареєстрованого Печерською районною в м. Києвi державною адмiнiстрацiєю (реєстрацiйний №29093 вiд 26.07.2001 р.),
Статутний капiтал ТОВ «КОВЧЕГ» становить 11 800,00 (одинадцять тисяч вiсiмсот) гривень (п. 6.3. ст.6 нової редакцiї Статуту). Статутного капiталу
Товариства розподiлений мiж Учасниками наступним чином:

 • Шевченко Владислав Володимирович – 5.900,00 (п’ять тисяч дев’ятсот) гривень, що становить 50% Статутного капiталу;
 • Новiков Микола Миколайович – 5.900,00 (п’ять тисяч дев’ятсот) гривень, що становить 50% Статутного капiталу.

 Свої внески до Статутного капiталу Товариства Учасники зробили в наступному виглядi:
 • Шевченко Владислав Володимирович – до моменту реєстрацiї внесено 30% Статутного капiталу грошовими коштами 25.07.2001 р. в сумi 1 770,00

грн. (квитанцiя №4 вiд 25.07.2001 р.). Кошти зараховано на поточний рахунок Товариства 03.08.2001 р. 09.08.2001 р. внесено до каси Товариства 4
130,00 грн. (прибутковий касовий ордер №2 вiд 09.08.2001 р.). Кошти зараховано на поточний рахунок Товариства 10.08.2001 р.

 • Новiков Микола Миколайович – до моменту реєстрацiї внесено 30% Статутного капiталу грошовими коштами 25.07.2001 р. в сумi 1 770,00 грн.
(квитанцiя №3 вiд 25.07.2001 р.). Кошти зараховано на поточний рахунок Товариства 03.08.2001 р. 09.08.2001 р. внесено до каси Товариства 4 130,00
грн. (прибутковий касовий ордер №1 вiд 09.08.2001 р.). Кошти зараховано на поточний рахунок Товариства 10.08.2001 р.

 5.1.2. Установчi документи в редакцiї вiд 20.12.2002р.
 Вiдповiдно до Протоколу №8 загальних зборiв Учасникiв ТОВ «КОВЧЕГ» вiд 21.11.2002 р. було прийнято рiшення:

 • про поступки частки Новiкова М. М. у Статутному капiталi Товариства на користь Суспiцина Валерiя Анатолiйовича та вихiд Новiкова М. М. зi
складу Учасникiв;

 • про затвердження нової редакцiї Установчого договору та Статуту Товариства.
 Нову редакцiю Установчих документiв Товариства зареєстрованого Печерською районною в м. Києвi державною адмiнiстрацiєю м. Києва 20.12.2002

р. №29093. Згiдно нової редакцiї Установчого договору Засновниками ТОВ «КОВЧЕГ» є:
 • Шевченко Владислав Володимирович – фiзична особа громадянин України;

 • Суспiцин Валерiй Анатолiйович – фiзична особа громадянин України.
 Вiдповiдно до нової редакцiї Статутний капiтал ТОВ «КОВЧЕГ» становить 11 800,00 (одинадцять тисяч вiсiмсот) гривень та розподiлений мiж

Засновниками наступним чином:
 • Шевченко Владислав Володимирович – 5.900,00 (п’ять тисяч дев’ятсот) гривень, що становить 50% Статутного капiталу;

 • Суспiцин Валерiй Анатолiйович – 5.900,00 (п’ять тисяч дев’ятсот) гривень, що становить 50% Статутного капiталу.
 05.1.3. Установчi документи в редакцiї вiд 29.10.2012р.

Вiдповiдно до Протоколу №72 позачергових зборiв Учасникiв ТОВ «КОВЧЕГ» вiд 22.10.2012р. було прийнято рiшення:
• про змiну у складi Учасникiв Товариства (вихiд Суспiцина В. А. зi складу учасникiв та продаж належної йому частки шляхом укладання договору
купiвлi ­ продажу);
• про розподiл часток в статутному капiталi Товариства;
• про затвердження та пiдписання нової редакцiї Статуту Товариства.
Нову редакцiю Установчих документiв Товариства зареєстрованого Печерською районною в м. Києвi державною адмiнiстрацiєю м. Києва 29.10.2012
р. №1 070 105 0012 005702. Згiдно нової редакцiї Статуту Учасниками ТОВ «КОВЧЕГ» є:
• Шевченко Владислав Володимирович – фiзична особа громадянин України, паспорт серiї СО №391085, виданий Залiзничним РУ ГУ МВС України
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в мiстi Києвi 06.06.2000р., зареєстрований за адресою: м. Київ, вул. Мартиросяна, 17а, кв. 32, iдентифiкацiйний код 1984430912;
 • Зарицький Євген Миколайович – фiзична особа громадянин України, паспорт серiї СМ №161383, виданий Бородянським РВГУ МВС України в

Київськiй областi 26.10.2001р., зареєстрований за адресою: Київська область, с. Микуличi, вул. Центральна, 2, кв. 10, iдентифiкацiйний код
3062013338;

 Вiдповiдно до нової редакцiї Статутний капiтал ТОВ «КОВЧЕГ» становить 11 800,00 (одинадцять тисяч вiсiмсот) гривень та розподiлений мiж
учасниками наступним чином:

 • Шевченко Владислав Володимирович – 5 900 (п’ять тисяч дев’ятсот) гривень, що становить 50% Статутного капiталу;
 • Зарицький Євген Миколайович – 5 900 (п’ять тисяч дев’ятсот) гривень, що становить 50% Статутного капiталу.

 5.1.4. Змiни до Установчих документiв вiд 20.05.2016р.
 Вiдповiдно до Протоколу №84 позачергових зборiв Учасникiв ТОВ «КОВЧЕГ» вiд 19.05.2016р. було прийнято рiшення про змiну мiсцезнаходження

Товариства з адреси 01004 м. Київ, вул. Басейна, 6 (Лiт. А) на адресу 01004 м. Київ, вул. Мечникова, будинок 2, лiтера А. Внесення змiн про
мiсцезнаходження пiдтверджено випискою з Єдиного державного реєстру юридичних осiб, фiзичних осiб­пiдприємцiв та громадських формувань вiд
20.05.2016р.
Статутний капiтал Товариства станом на 31.12.2016р. сформований i сплачений грошовими коштами у розмiрi 11 800 (одинадцять тисяч вiсiмсот)
гривень 00 копiйок, що складає 100 (сто) вiдсоткiв зафiксованої в Статутi Товариства суми Статутного капiталу.

 5.2. Iнший додатковий капiтал.
 За станом на 31.12.2016 року iнший додатковий капiтал складає 187 320,9 тис. грн., облiковується на рахунку 411 i включає суму переоцiнки

необоротних активiв.
 5.3. Нерозподiлений прибуток. Доходи та витрати.

 Загальна сума доходiв, отриманих Компанiєю за 2016 фiнансовий рiк становить 569 349,6 тис. грн., в тому числi:
 ­ Доходи вiд реалiзацiї фiнансових iнвестицiй 506 322,3 тис. грн.

 ­ Доходи вiд надання примiщення в суборенду (без ПДВ) 52 510,1 тис. грн.
 ­ Доходи вiд операцiйної курсової рiзницi 10 490,6 тис. грн.

 ­ Доходи нарахованi на залишки грошових коштiв на рахунках 18,2 тис. грн.
 ­ Iншi доходи 8,4 тис. грн.

 Загальна сума витрат за 2016 фiнансовий рiк становить 567 868,1 тис. грн. та за елементами витрат включає:
 ­ Собiвартiсть реалiзованих фiнансових iнвестицiй 509 528,0 тис. грн.

 ­ Операцiйна курсова рiзниця 36 426,2 тис. грн.
 ­ Орендна плата та експлуатацiйнi витрати примiщень, переданих в суборенду 14 885,9 тис. грн.

 ­ Проценти за банкiвськими кредитами тис. грн.
 ­ Податок на землю, податок на нерухоме майно, воду 2 984,9 тис. грн.

 ­ Списання сумнiвних боргiв 259,9 тис. грн.
 ­ Витрати на оплату працi 1 430,3 тис. грн.
 ­ Вiдрахування до фондiв соцiального страхування 311,1 тис. грн.

 ­ Амортизацiя 95,0 тис. грн.
 ­ Визнанi штрафи та фiнансовi санкцiї 7,3 тис. грн.

 ­ Iншi послуги господарської дiяльностi 1 939,5 тис. грн.
 Фiнансовий стан Товариства з обмеженою вiдповiдальнiстю «КОВЧЕГ» на кiнець 2016 року по вiдношенню до показникiв 2015 року покращився. За

2016 фiнансовий рiк заявлений прибуток складає 1 481,5 тис. грн.
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Розподiлу прибутку у 2016 роцi не вiдбувалося, сума непокритого збитку станом на 31.12.2016р. з урахуванням збиткiв попереднiх звiтних перiодiв
складає 184 003,0 тис. грн. Формування доходiв та витрат, їх класифiкацiя та оцiнка в усiх суттєвих аспектах вiдповiдає вимогам П(С)БО №15
«Дохiд», затверджених Мiнфiном України вiд 29.11.99 р. №290 (зареєстровано Мiнюстом 14.12.99 р. №860/4153), П(С)БО №16 «Витрати»,
затверджених Мiнфiном України вiд 31.12.99 р. №318 (зареєстровано Мiнюстом 19.01.2000 р. №27/4248), у податковому облiку – Податкового
кодексу України вiд 02.12.2010р. №2755­VI (iз змiнами та доповненнями).

 
Аудит формування статей власного капiталу пiдтвердив повноту та достовiрнiсть розкритої у фiнансовiй звiтностi на 31.12.2016 р. iнформацiї про
його оцiнку, розмiр та вiдповiднiсть.

 Примiтка 6. Довгостроковi фiнансовi зобов’язання.
 Станом на 31.12.2016р. довгостроковi зобов’язання, цiльове фiнансування та забезпечення (рядок балансу 1595) вiдображенi у фiнансовiй звiтностi в

сумi 720 982,3 тис. грн., в тому числi:
 ­ зобов’язання за облiгацiями власної емiсiї 604 481,9 тис. грн.

 ­ довгостроковi векселi виданi 90 905,0 тис. грн.
 ­ цiльове фiнансування 25 200,8 тис. грн.

 ­ забезпечення виплат персоналу (резерв вiдпусток) 394,6 тис. грн.
 6.1. Зобов’язання за облiгацiями.

 Загальна вiдображена сума зобов’язань за облiгацiями станом на 31.12.2016р. складає 604 481,9 тис. грн., в тому числi за видами:
 Документ та дата прийняття рiшення про емiсiю облiгацiй Свiдоцтво про реєстрацiю в ДКЦПФР Обсяг випуску,

 тис. грн.
 Протокол №29 вiд 24.10.2005 р. 497/2/05 вiд 29.12.2005 р. 14 166,0

 Протокол №57 вiд 27.05.2010 р. №71/2/10, №72/2/10, №73/2/10, №74/2/10, №75/2/10­Т, №76/2/10, №77/2/10, №78/2/10­Т, №79/2/10­Т, №80/2/10,
№81/2/10, №82/2/10­Т вiд 02.09.2010р. 590 315,9

 Всього: 604 481,9
 6.1.1. Рiшення про емiсiю облiгацiй ­ Протокол №29 вiд 24.10.2005 р.

 Основнi вiдомостi про емiсiю облiгацiй:
 Найменування ДАННI ПРО ЕМIСIЮ ОБЛIГАЦIЙ

 Реєстрацiя випуску облiгацiй Свiдоцтво №497/2/05 вiд 29.12.2005 р.,
 видане ДКЦПФР

 Вид облiгацiй Безпроцентнi iменнi
 Кiлькiсть облiгацiй 300 000 (триста тисяч) штук

 Номiнальна вартiсть 1 000,00 (одна тисяча) гривень
 Загальна номiнальна вартiсть 300 000 000,00 (триста мiльйонiв) гривень

 Форма випуску Бездокументарна
 Метою випуску облiгацiй є залучення фiнансових ресурсiв в сумi 296 041 000 (двiстi дев’яноста шiсть мiльйонiв сорок одна тисяча) гривень 00

копiйок, якi емiтент спрямовує на поповнення обiгових коштiв для провадження статутної дiяльностi емiтента, насамперед – для фiнансування
проектно – кошторисних, будiвельних та опоряджувальних робiт з будiвництва житлового комплексу з паркiнгом в межах кварталу, обмеженого
вулицями Предславенською, Ульянових та Червоноармiйською у Печерському районi м. Києва, придбання розхiдних матерiалiв та допомiжної
дiяльностi – 100% залучених коштiв. Визначена максимальна сума залучених фiнансових ресурсiв (296 041 тис. грн.) розрахована з припущенням,
що всi облiгацiї будуть продано в останнiй день розмiщення облiгацiй.
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За весь перiод обiгу було розмiщено 242 502 штук iменних облiгацiй даної емiсiї на загальну суму з урахуванням дисконту 238 009,0 тис. грн. Станом
на 31.12.2016р. погашено облiгацiй на загальну суму 223 843,0 тис. грн. (в 2016 фiнансовому роцi погашення облiгацiй даної емiсiї не вiдбувалося). З
урахуванням дисконту довгостроковi зобов’язання даної емiсiї облiгацiй станом на 31.12.2016р. складають 14 166,0 тис. грн.

 
6.1.2. Рiшення про емiсiю облiгацiй ­ Протокол №57 вiд 27.05.2010 р.

 Основнi вiдомостi про емiсiю облiгацiй:
 Найменування ДАННI ПРО ЕМIСIЮ ОБЛIГАЦIЙ

 Вид облiгацiй Цiльовi iменнi
 Кiлькiсть облiгацiй 8 568 760 (вiсiм мiльйонiв п’ятсот шiстдесят вiсiм тисяч сiмсот шiстдесят) штук

 Загальна номiнальна вартiсть 805 741 000,00 (вiсiмсот п’ять мiльйонiв сiмсот сорок одна тисяча) гривень
 Форма випуску Бездокументарна

 Метою випуску облiгацiй є поповнення обiгових коштiв для фiнансування проектно – кошторисних, будiвельних та опоряджувальних робiт з
будiвництва житлового комплексу з паркiнгом в межах кварталу, обмеженого вулицями Предславенською, Ульянових та Червоноармiйською у
Печерському районi м. Києва, придбання розхiдних матерiалiв та допомiжної дiяльностi – 100% залучених коштiв.

 Дохiд за облiгацiями не нараховується та не сплачується. Погашення облiгацiй буде здiйснюватися шляхом передачi власникам облiгацiй нерухомого
майна в збудованому будинку в мажах кварталу, обмеженого вулицями Предславенською, Ульянових та Червоноармiйською у Печерському районi м.
Києва у вiдповiдностi до укладених з емiтентом договорiв з зобов’язанням резервування нерухомого майна.

 Загальнi вiдомостi про облiгацiї:
 Серiї облiгацiй Номiнальна вартiсть, грн. Кiлькiсть, шт. Обсяг емiсiї, грн. Реєстрацiйний номер, дата

 Серiя А 57,00 622 500 35 482 500,00 №71/2/10 вiд 02.09.2010р.
 Серiя В 400,00 409 110 163 644 000,00 №72/2/10 вiд 02.09.2010р.
 Серiя С 80,00 2 135 678 170 854 240,00 №73/2/10 вiд 02.09.2010р.
 Серiя D 55,00 373 500 20 542 500,00 №74/2/10 вiд 02.09.2010р.

 Серiя Е 80,00 480 500 38 440 000,00 №75/2/10­Т вiд 02.09.2010р.
 Серiя F 80,00 2 135 678 170 854 240,00 №76/2/10 вiд 02.09.2010р.
 Серiя G 80,00 480 500 38 440 000,00 №77/2/10 вiд 02.09.2010р.

 Серiя H 80,00 1 391 794 111 343 520,00 №78/2/10­Т вiд 02.09.2010р.
 Серiя I 80,00 480 500 38 440 000,00 №79/2/10­Т вiд 02.09.2010р.

 Серiя J 300,00 19 667 5 900 100,00 №80/2/10 вiд 02.09.2010р.
 Серiя K 300,00 19 667 5 900 100,00 №81/2/10 вiд 02.09.2010р.
 Серiя L 300,00 19 666 5 899 800,00 №82/2/10­Т вiд 02.09.2010р.
 Разом 8 568 760 805 741 000,00 

 Звертаємо увагу користувачiв фiнансової звiтностi Компанiї та той факт, що вiдповiдно до Проспекту емiсiї iменних безвiдсоткових цiльових
забезпечених облiгацiй (Протокол №57 вiд 27.05.2010 р.) та змiн до нього (Протокол №76 вiд 17.06.2014 р.) дати закiнчення обiгу, початку та
закiнчення погашення деяких облiгацiї власної емiсiї припадають на 2016 фiнансовий рiк, а саме:

 Серiї облiгацiй Дата закiнчення обiгу Дата початку та закiнчення погашення Сума за даними облiку на 31.12.2016р.,
 тис. грн. Реєстрацiйний номер, дата

 Серiя В 16.02.2016 з 17.02.2016 по 01.08.2016 300,0 №72/2/10 вiд 02.09.2010р.
 Серiя F 16.02.2016 з 17.02.2016 по 04.08.2016 103 716,2 №76/2/10 вiд 02.09.2010р.
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Разом 104 016,2 
 Оскiльки даннi цiльовi iменнi облiгацiї не знаходяться в обiгу, а викуплено Компанiєю з метою подальшого продажу (рахунок облiку 352),

зобов’язання за ними пiдлягають списанню з балансу в сумi 103 736,2 тис. грн., рiзниця мiж активом та зобов’язанням при зменшеннi статей
фiнансової звiтностi в сумi 280,0 тис. грн. (рахунок облiку 521 в сумi 104 016,2 тис. грн. – рахунок облiку 352 в сумi 103 736,2 тис. грн.) необхiдно
вiдобразити у зменшеннi поточної кредиторської заборгованостi за довгостроковими зобов’язаннями.

 Таким чином станом на 31.12.2016р. загальна сума зобов’язання за облiгацiями з урахуванням списання облiгацiї, термiн обiгу яких сплинув, складає
500 465,7 тис. грн. До складу фiнансової звiтностi включено 604 481,9 тис. грн. (рядок 1595).

 6.2. Зобов’язання за довгостроковими векселями виданими.
 Загальна сума довгострокових зобов’язань за виданими векселями станом на 31.12.2016р. складає 90 905,0 тис. грн. Векселi емiтовано в рахунок

забезпечення зобов’язання за отриманими необоротними активами та облiгацiями, останнiй термiн погашення векселiв серпень 2021 року.
 

6.3. Цiльове фiнансування.
 Компанiєю було залучено грошовi кошти за Угодою про пайову участь у будiвництвi житлового комплексу з паркiнгом, що має бути збудований в

межах будинкiв №91 та №93 на вулицi Червоноармiйскiй, №22 та №7/20 на вулицi Предславенськiй, №11а лiт. «Б» на вулицi Ульянових у
Печерському районi м. Києвi. Станом на 31.12.2016р. сума залучених коштiв складає 25 200,8 тис. грн.

 6.4. Забезпечення витрат майбутнiх вiдпусток працiвникам.
 Станом на 31.12.2016р. сума нарахованого резерву складає 394,6 тис. грн. (в тому числi фонд оплати вiдпусток 323,2 тис. грн., єдиний соцiальний

внесок 71,4 тис. грн.)
 Примiтка 7. Поточнi зобов’язання.

 Визнання та первiсна оцiнка зобов’язань здiйснюються вiдповiдно до Положення (стандарту) бухгалтерського облiку №11 «Зобов’язання»,
затвердженого наказом Мiнiстерства фiнансiв України вiд 31.01.2000 року № 20. Заборгованiсть, за якою минув строк позовної давностi, не має.
Станом на 31.12.2016р. поточнi зобов’язання складають 269 775,9 тис. грн., в тому числi:

 ­ поточна кредиторська заборгованiсть за довгостроковими зобов’язаннями 229 306,4 тис. грн.
 ­ кредиторська заборгованiсть за товари, роботи, послуги 4 982,8 тис. грн.

 ­ зобов’язання за розрахунками з бюджетом 249,9 тис. грн.
 ­ iншi поточнi зобов’язання 35 236,8 тис. грн.

 До складу поточної кредиторської заборгованiсть за довгостроковими зобов’язаннями в сумi 229 306,4 тис. грн. включено розрахунки з юридичними
особами за операцiями з розмiщення облiгацiй власної емiсiї. В зв’язку з проведенням коригування активiв та пасивiв фiнансової звiтностi (Примiтка
№4 пп. 4.3. та Примiтка №6 пп. 6.1.2. Звiту аудитора) поточна кредиторська заборгованiсть за довгостроковими зобов’язаннями пiдлягає зменшенню
на 280,0 тис. грн.

 Кредиторська заборгованiсть за товари, роботи, послуги станом на 31.12.2016р. складає 4 982,8 тис. грн. та включає заборгованiсть за матерiальнi
цiнностi та обладнання, послуги з обслуговування необоротних активiв, iншi послуги, якi використовуються у господарськiй дiяльностi Компанiї.

 Зобов’язання за розрахунками з бюджетом станом на 31.12.2016р. складають 249,9 тис. грн. та включають розрахунки з податку на рекламу в сумi 2,2
тис. грн. та з податку на землю – 247,7 тис. грн.

 Iншi поточнi зобов’язання станом на 31.12.2016р. складають 35 236,8 тис. грн. (Баланс, рядок 1690), в тому числi:
 ­ вiдстрочений податковий кредит з податку на додану вартiсть 34 002,2 тис. грн.

 ­ розрахунки за угодами вiдступлення права вимоги 404,9 тис. грн.
 ­ аванси, отриманi вiд покупцiв 827,3 тис. грн.

 ­ iншi розрахунки 2,4 тис. грн.
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Заборгованостi, за якої минув строк позовної давностi, Компанiя не має.
 

За винятком вiдображення операцiй з облiгацiями власної емiсiї аудит зобов’язань пiдтвердив повноту та достовiрнiсть розкритої у фiнансовiй
звiтностi на 31.12.2016р. iнформацiї про їх розмiр та класифiкацiю.

 
Примiтка 8. Аналiз показникiв фiнансового стану.

 На пiдставi облiкових даних, отриманих пiд час проведеної перевiрки фiнансових звiтiв за 2016 рiк було здiйснено Аналiз окремих показникiв
фiнансового стану Товариства з обмеженою вiдповiдальнiстю «КОВЧЕГ» станом на 31 грудня 2016 року.

 № з/п Показники Показники фiнансового стану акцiонерного товариства
 Коефiцiєнт абсолютної лiквiдностi Коефiцiєнт загальної лiквiдностi (покриття) Коефiцiєнт фiнансової стiйкостi (або незалежностi, або автономiї)

Коефiцiєнт покриття зобов’язань власним капiталом
 (структури капiталу або фiнансування)

 1 2 3 4 5 6
1 Формула розрахунку показника К1=(Грошовi кошти + Грошовi еквiваленти + короткостроковi фiнансовi вкладення) / короткостроковi зобов'язання
К2=(Грошовi кошти + Грошовi еквiваленти + Дебiтори (непростроченi та реальнi) + Запаси + Витрати) / короткострокова заборгованiсть К3=Власнi
кошти / Вартiсть майна (пiдсумок активу балансу) К4=(Довгострокова та короткострокова кредиторська заборгованiсть) / Власний капiтал

 2 Орiєнтовне позитивне значення показника 0,25 ­ 0,5 1,0 ­ 2,0 0,25 ­ 0,5 0,5 ­ 1,0
 3 2015 рiк (1 726,1+204 711,8 ) / 205 932,5

 = 1,002 485 194,1 / 205 932,5
 = 2,356 1 848,8 / 950 050,6

 = 0,002 (742 269,3+205 932,5) / 1 848,8
 = 512,87

 4 2016 рiк (623,9+184 825,6 ) / 269 775,9
 = 0,687 489 498,3 / 269 775,9

 = 1,814 3 329,7 / 994 087,9
 = 0,003 (720 982,3+269 775,9) / 3 329,7

 = 297,55
 Фiнансовий стан Товариства з обмеженою вiдповiдальнiстю «КОВЧЕГ» на кiнець 2016 року по вiдношенню до показникiв 2015 року покращився. За

2016 фiнансовий рiк заявлений прибуток складає 1 481,5 тис. грн. Станом на 31 грудня 2016 року фiнансовий стан можливо характеризувати як
незадовiльний, лiквiднiсть та фiнансову незалежнiсть як невисокi, вiдсутнiсть власного капiтулу для покриття зобов’язань. Незадовiльний стан
Компанiї насамперед обумовлений здiйсненням фiнансування будiвництва житлового комплексу з паркiнгом в межах кварталу, обмеженого вулицями
Предславенською, Ульянових та Червоноармiйською у Печерському районi м. Києва. Також погiршення фiнансового стану пов’язано iз загальною
тенденцiєю, яка склалася на українському ринку будiвництва та рiзким падiнням нацiональної валюти.

 
Примiтка 9. Розрахунок вартостi чистих активiв.

 Нижче наведено розрахунок вартостi чистих активiв Компанiї станом на 31.12.2016 р. та попереднi звiтнi перiоди, а також вартiсть чистих активiв в
розрахунку на одну акцiю на зазначенi дати.

 Показники Код
 рядка Сума,
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тис. грн.
 АКТИВИ 

1. Необоротнi активи: 504 589,6
 Незавершенi капiтальнi iнвестицiї 1005 302 892,3

 Основнi засоби (залишкова вартiсть) 1010 201 697,3
 Довгостроковi фiнансовi iнвестицiї 1030 ­

 2. Оборотнi активи: 489 498,3
 Запаси 1100, 1110 1 902,9

 Дебiторська заборгованiсть 1125, 1135, 1155 270 511,0
 Поточнi фiнансовi iнвестицiї 1160 184 825,6

 Грошовi кошти та їх еквiваленти: 1165 623,9
 Iншi оборотнi активи 1190 31 634,9

 3. Витрати майбутнiх перiодiв 1170 0
 ЗОБОВ’ЯЗАННЯ 

4. Довгостроковi зобов’язання 1595 720 982,3
 5. Поточнi зобов’язання: 269 775,9

 Короткостроковi кредити банкiв 1600 ­
 Поточна заборгованiсть за довгостроковими зобов'язаннями 1610 229 306,4

 Кредиторська заборгованiсть за товари, роботи, послуги 1615 4 982,8
 Поточнi зобов’язання за розрахунками: 

з бюджетом 1620 249,9
 з оплати працi 1630 

 з одержаних авансiв 1635 
 Iншi поточнi зобов’язання 1690 35 236,8

 6. Забезпечення наступних витрат i платежiв 430 0
 7. Доходи майбутнiх перiодiв 630 0

 Розрахунок вартостi чистих активiв:
 Активи – Зобов’язання = (п.1 + п.2 + п.3) – (п.4 + п.5 + п.6 + п.7)

 ( 504 589,6 + 489 498,3 ) – ( 720 982,3 + 269 775,9 ) = 3 329,7 тис. грн.
 За станом на 31.12.2016 року вартiсть чистих активiв Товариства складає 3 329,7 тис. грн., розмiр Статутного капiталу – 11,8 тис. грн. Вартiсть

чистих активiв та розмiр Статутного капiталу Товариства перевищують розмiр мiнiмального статутного капiталу, встановленого законодавством
України для товариств з обмеженою вiдповiдальнiстю.

 

Директор ТОВ «Аудиторська фiрма «Баланс» 
 (сертифiкат серiї А №003799, чинний до 02.06.2018 р.) В. В. Зимовець

« 11 » лютого 2017 року
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ФІНАНСОВИЙ ЗВІТ
СУБ'ЄКТА МАЛОГО ПІДПРИЄМНИЦТВА

КОДИ
Дата(рік, місяць, число) 2017 | 01 | 01

Підприємство Товариство з обмеженою вiдповiдальнiстю "Ковчег" за ЄДРПОУ 31569627
Територія за КОАТУУ 8038200000
Організаційно­правова
форма господарювання за КОПФГ 240

Вид економічної діяльності за КВЕД 41.20
Середня кількість
працівників
Одиниця виміру: тис.грн. з одним десятковим знаком
Адреса, телефон 230­95­92

Форма № 1­м
1. Баланс

на 31.12.2016 р.

Актив Код рядка На початок звітного
періоду На кінець звітного періоду

1 2 3 4
I. Необоротні активи
Незавершені капітальні інвестиції 1005 264098.1 302892.3
Основні засоби: 1010 200758.3 201697.2
­ первісна вартість 1011 203509.4 204950.7
­ знос 1012 ( 2751.1 ) ( 3253.5 )
Довгострокові біологічні активи: 1020 0 0
Довгострокові фінансові інвестиції 1030 0.1 0
Інші необоротні активи 1090 0 0
Усього за розділом I 1095 464856.5 504589.5
II. Оборотні активи
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Запаси 1100 396.6 1902.9
­ у тому числі готова продукція 1103 0 0
Поточні біологічні активи 1110 0 0
Дебіторська заборгованість за товари, роботи, послуги: 1125 18200.8 22733.4
Дебіторська заборгованість за розрахунками з бюджетом 1135 1694.1 2386.1
­ у тому числі податок на прибуток 1136 1260.7 1260.7
Інша поточна дебіторська заборгованість 1155 254198.2 245391.6
Поточні фінансові інвестиції 1160 204711.8 184825.6
Гроші та їх еквіваленти 1165 1726.1 623.9
Витрати майбутніх періодів 1170 0 0
Інші оборотні активи 1190 4266.5 31634.9
Усього за розділом II 1195 485194.1 489498.4
ІІІ. Необоротні активи, утримувані для продажу, та групи вибуття 1200 0 0
Баланс 1300 950050.6 994087.9

Пасив Код рядка На початок звітного
періоду На кінець звітного періоду

1 2 3 4
I. Власний капітал
Зареєстрований (пайовий) капітал 1400 11.8 11.8
Додатковий капітал 1410 187320.9 187320.9
Резервний капітал 1415 0 0
Нерозподілений прибуток (непокритий збиток) 1420 185483.9 184003
Неоплачений капітал 1425 ( 0 ) ( 0 )
Усього за розділом I 1495 1848.8 3329.7
II. Довгострокові забов"язання, цільове фінансування та
забезпечення 1595 742269.3 720982.3

ІІІ. Поточні зобов’язання
Короткострокові кредити банків 1600 197509.5
Поточна кредиторська заборгованість за: довгостроковими
зобов’язаннями 1610 0 229306.4

­ товари, роботи, послуги 1615 6434.7 4982.8
розрахунками з бюджетом 1620 3.5 249.9
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у тому числі з податку на прибуток 1621 0 0
­ зі страхування 1625 0 0
­ з оплати праці 1630 0 0
Доходи майбутніх періодів 1665 0 0
Інші поточні зобов'язання 1690 1984.8 35236.8
Усього за розділом IІІ 1695 205932.5 478956.0
ІV. Зобов"язання, пов"язані з необоротними активами,
утримуваними для продажу та групами вибуття 1700 0 0

Баланс 1900 950050.6 994087.9
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2. Звіт про фінансові результати
за 12 місяців р.
Форма N 2­м

Стаття Код рядка За звітний період За аналогічний період
попереднього року

1 2 3 4
Чистий дохід від реалізації продукції (товарів, робіт, послуг) 2000 52510.1 55780.6
Інші операційні доходи 2120 10498.9 20980.3
Інші доходи 2240 506340.6 937317.1
Разом доходи (2000 + 2120 + 2240) 2280 569349.6 1014078
Собівартість реалізованої продукції (товарів, робіт, послуг) 2050 ( 14885.9 ) ( 15219 )
Інші операційні витрати 2180 ( 43454.2 ) ( 97688.9 )
Інші витрати 2270 ( 509528.0 ) ( 955752.2 )
Разом витрати (2050 + 2180 + 2270) 2285 ( 567868.1 ) ( 1068660.1 )
Фінансовий результат до оподаткування (2268 ­ 2285) 2290 1481.5 ­54582.1
Податок на прибуток 2300 ( 0 ) ( 0 )
Чистий прибуток (збиток) (2290 ­ 2300) 2350 1481.5 ­54582.1

Примітки до балансу Д/н
Примітки до звіту про
фінансові результати

Д/н

Керівник Шевченко В.В.
Головний бухгалтер Граб Л.С.


